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SATZUNG

Die Gemeinde Eppishausen erlasst aufgrund 8 2 Abs. 1, 8 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den vorliegenden Bebauungs-
plan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil jeweils in der Fassung vom
................. mit redaktionellen Anderungen vom ................. fir den Bebauungsplan
“Ziegelstadelfeld“ Eppishausen als Satzung.

1. Allgemeine Vorschriften

§1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Bebauungsplan “Ziegelstadelfeld“ Eppishausen gilt die
vom Architekturbiro Gerhard Glogger, Blumenstr. 2, 86483
Balzhausen ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-

stehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ................. mit
redaktionellen Anderungen vom .................. Die Begrundung

zum Bebauungsplan ist dem Bebauungsplan beigefligt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§2 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nut-
zungen zulassig.

2.1 Mischgebiet
Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Betriebsarten des §
6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNVO sind nicht zugelassen. Die Aus-
nahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2.2 Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2 & WA 3
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des 8§ 4 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Die
Ausnahmen des 8§ 4 Abs. 3 Ziff. 1;2;3;4 und 5 BauNVO sind nicht
zugelassen.

§3 Maf der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Mischgebiet (MI) 0,50
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA2 & WA 3) 0,35
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3.2 Geschof3flachenzahl GFZ (§ 19 BauNVO)

Mischgebiet (Ml) @

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3) @

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Die Herstellung von befestigten Fahrflachen und Stellplatzen au-
Berhalb der Baugrenzen ist allgemein zulassig, jedoch nicht
innerhalb festgesetzter Grinflachen oder Flachen mit Pflanzbin-
dung oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

3.4 Zahl der Vollgeschole
Die Zahl der VollgeschoRe wird als Hochstgrenze festgesetzt.
Diese sind dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Mischgebiet
i wobei das dritte VollgeschoR im Dachgeschol3 liegen
muss.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
Il zwei Vollgeschol3e als Normalgeschol3e zulassig

3.5. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

3.5.1 Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhohe
(= Bezugshdhe)

Fur Hauptgebaude

Im Bereich WA 1 und WA 2

Unterer Bezugspunkt:

fur die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des Fertigful3-
bodens im Erdgeschol3.

Die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschol3 darf maximal
50 cm uber der natirlichen Geladndeoberkante an der Hangober-
seite oder maximal 20 cm uber der Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden StrafRenhinterkante, gemessen an
der héchstgelegenen Hauskante des Wohngebaudes, liegen. Bei
Eckgrundstiicken ist die Straf3enseite mafl3igebend, von der aus
der Zugang zum Wohngebaude erfolgt.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohe ist die
Oberkante der Dachhaut an der Wandaul3enseite, gemessen
an der Traufkante Uber der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschol3.
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Fur Garagen

Fur Garagen darf die Oberkante des Fertigful3bodens maximal
20 cm Uber der natiurlichen Geldndeoberkante, am hdchstgele-
genen Punkt der Hangoberseite, oder maximal 20 cm Uber der
Oberkante, der an das Baugrundsttick liegen, gemessen angren-
zenden StralRenhinterkante, gemessen an der héchstgelegenen
Hauskante der Garage,. Hierbei ist bei Eckgrundstiicken die
StralRenseite mafRgebend, von der aus die Zufahrt zur Garage er-
folgt.

Im Bereich WA3 und Ml

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist die
Oberkante des FertigfuRBbodens im Erdgeschol3.

Fur die maximalen Héhenlagen der FertigfuRboden des Erdge-
schoRes gelten die in der Bebauungsplanzeichnung
angegebenen NHN (Meter Giber Normalhdhennull). Diese gelten
sowohl fur die Hauptgebdude als auch fir Garagen und Ne-
bengebaude auf den jeweiligen Grundstiicken.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohe ist die
Oberkante der Dachhaut an der Wandaul3enseite, gemessen
an der Traufkante Uber der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschol3.

Zudem darf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschol3
wegen der bestehenden Uberflutungsgefahr nicht unter 546,50
m NHN liegen.

3.6 Wandhéhe (Traufhéhe)

Mischgebiet
max. Wandhdohe: 8,20 m

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
max. Wandhohe: 6,40 m

3.7 Firsthohe
Im Geltungsbereich dirfen die Firsthdhen der Gebaude mit Sat-
tel- oder Pultdachern, gemessen zwischen dem Bezugspunkt,
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschof? und dem First-
punkt (= Oberkante Dachhaut) folgende MalRe nicht
Uberschreiten:

Mischgebiet
max. Firsthéhe: 12,00 m

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
max. Firsthéhe: 9,50 m

8§84 Bauweise

4.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.
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4.2 Festgesetzte Haustypen
Es werden folgende Haustypen zugelassen und festgesetzt.
Diese sind dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-
nung zu entnehmen.

A Einzelh&user

8§85 Begrenzung der Anzahl von Wohnungen je Geb&ude
Die hotchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude
wird in folgenden Bereichen begrenzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
Die Anzahl der Wohnungen je Gebaude ist auf zwei Wohneinhei-
ten begrenzt.

§6 Gestaltung

6.1 Dachformen
Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Dacheinschnitte sind
unzulassig. Quergiebel sind erlaubt. Bei Quergiebeln sind als
Dachformen Sattel-, Schlepp-, Pult- und Flachdacher zulassig.
Dachanschlisse der Quergiebel miissen mindestens 50 cm unter
dem First des Hauptdaches liegen.

6.1.1 Hauptgebaude
In den jeweiligen Nutzungsbereichen sind nachfolgend angege-
bene Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Mischgebiet (MI)

Satteldacher (SD) 20° bis 45 °
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
Satteldacher (SD) 20° bis 45 °

6.1.2 Nebengebaude

In den jeweiligen Nutzungsbereichen sind Sattel-, Pult- und
Flachdacher mit den nachfolgend angegebenen Dachneigungen

zulassig:

Satteldacher (SD) 20° bis 45 °

Pultdacher (PD) 10° bis 30 °
6.2 Dacheindeckungsmaterial

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel und Betondach-
steine in roten, braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen
zulassig.

Bei Dachern unter 17° Dachneigung sind zusatzlich Metallde-

ckungen in Kupfer- und Zinkblech sowie aus transparenten
Eindeckungsmaterialien zugelassen.
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Dachgauben

Dachgauben sind innerhalb des Geltungsbereichs wie folgt zuge-
lassen:

Im Mischgebiet grundsétzlich

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2 & WA 3)
wenn das zweite Vollgeschol3 im Dachraum liegt.

Fur Dachgauben sind nachfolgende Festsetzungen zu beachten:

a) Die Breite der Dachgauben ist bis zur Halfte der Hauslan-
ge zulassig.

b) Gaubenfirste missen mind. 0,50 m unter dem Hausfirst
liegen.

C) Die Dachgaube muss einen Mindestabstand zur Giebel-

wand von 1,0 m haben.

Dachuberstand
Der Dachuberstand darf betragen:

am Giebel: 0,75 m
an der Traufe: 0,75 m

Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkon
sind erlaubt.

Farbgestaltung und Baustoffe

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind vorwiegend Holzverkleidungen
oder Putz zu verwenden. Sichtbetonflachen sind an Fassaden in
einem untergeordneten Flachenverhaltnis zulassig.

Baustoffe mit glanzenden Oberflachen und Farbgestaltungen mit
Signalwirkung dirfen bei den AuBRenflachen von Gebéauden nicht
verwendet werden.

Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren und PV-Anlagen aus nichtreflektierendem
dunklem Material sind erlaubt. Diese sind baugestalterisch ein-
wandfrei in die Dachflache einzufigen. Weitere MaRnahmen zur
Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eine
unzumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes vor-
liegt.

Befestigungen, Stellplatze, Zufahrten und Ho6fe/ Einfrie-
dungen / Freiflachengestaltung
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7,1 Befestigungen, Stellplatze, Zufahrten und Héfe
Stellplatze, Zufahrten und Hofe sind als sickerfahige Oberflachen
mit sickerfahigen Pflasterbelagen, Rasenfugenpflaster oder was-
sergebundenen Belagen auszufiihren.

7,2 Einfriedungen

Als Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sind senkrechte Holzlattenzaune und Metallzaune (keine Dop-
pelstabmatten- und Maschendrahtzaune), max. 1,20 m hoch,
zulassig. Zwischen den Baugrundstiicken und zum Auf3enbe-
reich sind auch Drahtzaune mit dichter Vor- und Hinterpflanzung,
auch durchsichtige Holzzaune bis zu 1,20 m Hohe zulassig. So-
ckelmauern zu o6ffentlichen Flachen dirfen eine Héhe von 30 cm
nicht Uberschreiten.

Fir wandernde Tierarten sind die Unterkanten samtlicher Einfrie-
dungen, hin zum AuRenbereich ohne Sockel und mit einem
Abstand von ca. 10 cm von der Oberkante Naturgelande herzu-
stellen oder entsprechende Offnungen vorzusehen.

7.3 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzwande

7.3.1 Gelandeveranderungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen durfen Gelandeveranderungen
(Abgrabungen od. Aufschittungen) von maximal 50 cm vorge-
nommen werden.

Gelandeveranderungen im Bereich von Gebauden sind nur in
dem zur Durchfuhrung der BaumalRnahme erforderlichen Aus-
mafll  zuladssig. Die naturliche Gelandeoberflache st
weitestgehend zu erhalten. Geldndeabgrabungen und Gelan-
deauffillungen zur Erzielung ebener Gartenflachen dirfen so
weit vorgenommen werden, dass die Vorgaben fur Stutzwéande
und Boschungen eingehalten werden kénnen.

Innerhalb des entlang der Hasel festgesetzten 10,0 m breiten 6f-
fentlichen Grinstreifens sind Gelandeauffillungen untersagt.

7.3.2 Stitzmauern und Bdschungen
Stutzmauern dirfen eine sichtbare Hohe von 0,75 m nicht Uber-
steigen.

Bdschungen innerhalb des Baugrundstiickes dirfen nicht steiler
als 1:3 (Boschungshohe zur Boschungstiefe) angelegt werden.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist das Geldnde an die Fahr-
bahnhinterkante bzw. FulRweghinterkante anzugleichen.

§8 Verkehrsflachen
Zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen ist ein Abstand
von mindestens 5 m einzuhalten, der nicht eingefriedet werden
darf.
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8§89 Grunordnung und Ausgleichsflachen

9.1. In der geman Planzeichen festgesetzten "Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind
standortheimische Badume und Straucher gemal Artenliste dieser
Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

9.2. Folgende Baum- und Straucharten sind zu verwenden.

Baume (STU mind. 14 cm, 2 x verpflanzt):

Linde (Tilia cordata)

Buche (Fagus sylvatica)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Feldahorn (Acer campestre)

Obstbdaume als Hochstdmme bewahrter lokaler Obstbaumsorten

Durchwurzelbare Flache fur Baume

Bei den Pflanzstandorten von Baumen ist eine durchwurzelbare
Flache mit einer GroRe von mindestens 12 m2 anzulegen, um ei-
ne dauerhafte Entwicklung der Baume zu gewabhrleisten.

Straucher (einmal verpflanzt mit mindestens 2 Trieben):
Haselnuss (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Salweide (Salix caprea)

Obstsortenliste (Hochstamme):
Apfel:

Jakob Fischer

Gravensteiner

Rote Sternrenette

Wettringer Taubenapfel

Wiltshire

Bohnapfel

Birnen:

Gute Luise

Schweizer Wasserbirne
Oberodsterreichische Weinbirne

Zwetschgen:
Hauszwetschge
Elena

Sauerkirschen:
Schwébische Weinweichsel

sowie allgemein alle alten und regionalen Obstsorten
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9.3. Die Anzahl der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten
Baume ist zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanzenarten laut
Hinweis unter 9.2.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Grundstickseingrinung

In der gemaf Planzeichen festgesetzten "Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Grund-
stiickseingriinung" sind standortheimische Baume und Straucher
gemal Artenliste dieser Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei ist eine Pflanzdichte von 1,50 x 1,50 m je Ge-
holz und ein Strauch-Baum-Verhdltnis von mindestens 50:1
einzuhalten.

9.4 GrofR¥flachige Stein-, Kies- und Schotterflachen
Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleich-
baren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher
diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schot-
tergarten), sind unzulassig.

9.5. Ausgleichsregelung
Die durchgeflihrte Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen nach dem BNatSchG § 13, 14 und 15 ergeben
nachfolgende Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflache:
Eingriffsflache gesamt 9.340,0 m?

Erforderliche Ausgleichsflaiche gesamt 3.785,0 m?

Ausgleichsflache A1 - A2 auf den Grundstiicken

FI. Nr. Gemarkung Flache | Faktor anrechenbare
FI. Nr. 259 Koénghausen 3.880,0 m? 1,0 3.880,0 m?
Teilfl.

Ausgleichsflache gesamt 3.880,0 m?
erforderliche Ausgleichsflache 3.785,0 m?

Die Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster beim Lan-
desamt fur Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft fir Zwecke des Natur-
schutzes zu sichern und die Pflege und Entwicklung lber eine
Reallast zu gewahrleisten. Diese Eintragungen missen spates-
tens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes der
Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Uterallgdu vor-
liegen.
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Die festgesetzte Ausgleichsmalinahme ist unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes auszufihren.

Die im Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche
Ausgleichsflache von 3.785,0 m2 = Ausgleichsflache wird auf
nachfolgenden angefiihrten Grundstticken erbracht. Hier soll un-
ter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der
Uferstreifen auf der Grundlage des Gewéasserentwicklungskon-
zeptes der Gemeinde entwickelt werden.

Nachgewiesene Ausgleichsflachen aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs

Ausgleichsflache A1-1 aulRerhalb des Plangebiets

Die Ausgleichsflache Al-1 wird auf dem Grundstiick Fl. Nr. 259
Teilflache Gemarkung Konghausen nachgewiesen. Die Verfu-
gungsgewalt Uber das betreffende Grundstiick ist gegeben. Hier
ist, wie mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in
der Planzeichnung dargestellt auf der Grundlage des Arten- und
Biotopschutzprogramms fur das Zusamtal ein Extensivgriinland
als Rohrichtflache nach der Biotopwertliste, Biotop-/Nutzungstyp
R111 Schilf-Landréhrichte zu entwickeln.

Weitere Festsetzungen siehe Planzeichnung

Anrechenbare Ausgleichsflache A1-1 auRRerhalb des Plange-
biets

FI. Nrn. Fl. Nr. 259 Teilflache

Gemarkung Kénghausen 1.970 m2

Ausgleichsflache A1-2 auRRerhalb des Plangebiets

Die Ausgleichsflache A1-2 wird auf dem Grundstiick Fl. Nr. 259
Teilflache Gemarkung Konghausen nachgewiesen. Die Verfu-
gungsgewalt Uber das betreffende Grundstlick ist gegeben. Hier
ist, wie mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und in
der Planzeichnung dargestellt auf der Grundlage des Arten- und
Biotopschutzprogramms fir das Zusamtal ein Extensivgrinland
Extensivgrinland nach der Biotopwertliste, Biotop-/Nutzungstyp
G221 maRig artenreiche Seggen- oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiesen (extensiv genutzt) zu entwickeln

Weitere Festsetzungen siehe Planzeichnung

Anrechenbare Ausgleichsflache aufRerhalb des Plangebiets
FI. Nr. FI. Nr. 259 Teilflache
Gemarkung Kénghausen 1.910 m2

8§10 Baugrundgutachten
Zur Untersuchung und Bestimmung der Sickerfahigkeit des Un-
tergrundes im Planbereich liegt folgende gutachterliche
Stellungnahme vor.
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Geotechnischer Bericht

BaugebietserschlieBung auf der Flurnummer 46 der Gemar-
kung Eppishausen in 87745 Eppishausen vom 13. Januar
2023 Projekt — Nr. 221004 BEOOL1 des IB test2safe AG, Bir-
kenweg 5, 86473 Ziemetshausen.

(1) Der Geotechnische Bericht Nr. 221004 BEOO1 wird als Be-
standteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

8§11 Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der bestehenden Baugrundverhaltnisse ist eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet nicht
madglich.

Um das Anfallende Niederschlagswasser aus befestigten Fla-
chen gezielt und vorschriftsméaRig entsorgen zu kénnen, sind fir
eine vorschriftsméRige Regenwasserbewirtschaftung entspre-
chende Regenwasserzisternen mit Rickhaltefunktion zur
Ruckhaltung und zur gedrosselten und gezielten Ableitung in das
Kanalsystem als Trennsystem zu errichten. Die Regenwasserzis-
ternen werden vom ErschlieBungstrager errichtet. Die
Bemessung, Planung und Ausfihrung der Zisternen erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen fiir das Plangebiet. Die
Planung und Bemessung der Entwasserungsanlagen sind durch
ein Fachburo vorzunehmen.

Zudem wird auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integ-
ralen Siedlungsentwasserung® (ISIE) verwiesen, dessen
Grundsatze bei der weiteren Planung zu bericksichtigen sind.

Eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in den
Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.

8§12 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO

§13 Stellplatze

Die Anlage und Herstellung der erforderlichen Stellplatze richtet
sich nach Art. 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt gedndert durch § 4 des Geset-
zes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der not-
wendigen  Stellplatze (GaStellV) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694).

Abweichend von der, in der Anlage zur Garagen- und Stellplatz-
verordnung festgelegten Anzahl von zu errichtenden Stellplatzen,
wird die erforderliche Anzahl von Stellplatzen wie folgt festge-
setzt:
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Fur Wohnungen mit bis zu

60 m?2 Wohnflache je Wohnung 1 Stellplatz

Fur Wohnungen mit Gber

60 m?2 Wohnflache je Wohnung 2 Stellplatze
8§14 Immissionsschutz

Schallschutzgutachten und Geruchsgutachten

Um die Auswirkungen der Emissionen aus den angrenzenden
Gewerbegebieten und den landwirtschaftlichen Nutzungen auf
das geplante Baugebiet “ Ziegelstadelfeld* Eppishausen bewer-
ten zu koénnen, liegt nachfolgende schalltechnische
Untersuchung sowie ein Geruchsgutachten vor:

Schallschutzgutachten
Schalltechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen
»WeiherstraBe* und ,Ziegelstadelfeld“ der Gemeinde Eppis-
hausen, Bericht-Nr. ACB-1222-226243/06 Stand 13.12.2022
des IB ACCON GmbH Gewerbering 5, 86926 Greifenberg
Telefon 08192 / 99 60-0

Die schalltechnische Untersuchung ACB-1222-226243/06 wird
als Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Geruchsgutachten

Uberschlagige Betrachtung der Geruchsimmissionssituation
zur Bebauungsplanung Ziegelstadelfeld, Eppishausen der
Gemeinde Eppishausen, Bericht-Nr. ACB-0523-236099/02
Stand 08. Mai 2023 des IB ACCON GmbH Gewerbering 5,
86926 Greifenberg * Telefon 08192 / 99 60-0

Die Uberschlagige Betrachtung der Geruchsimmissionssi-
tuation ACB-0523-236099/02 wird als Bestandteil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Immissionsschutzanforderungen an Warmepumpen
,ES ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die
folgende Mindestabstande zu den nachsten Wohngebauden ein-

halten:
Schalleistungspegel | Mindestab-
der Warmepumpe | stand in m
Lwain dB
45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warme-
pumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepumpen mit héheren
Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.
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Satzung-Entwurf

Die Einhaltung ist im Bauantrag, sowohl im Baugenehmigungs-
verfahren als auch im Freistellungsverfahren, gegenuber der
Gemeinde nachzuweisen.*

§15 Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmidndung der Erschlie-
BungsstralRen in die Weiherstralle und die Kénghauser Stral3e
durfen Zaune, Anpflanzungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate
usw. nicht errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich um
mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der Straen erheben wirden.

§ 16 Inkrafttreten
Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweise/ Empfehlungen

Bodenversiegelungen
Unnotige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden und Niederschlagswasser soweit
mdglich zu versickern.

Kiunstliche Auffillungen, Altablagerungen etc.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen
0. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenmanagement

Anfallender Bodenaushub ist soweit mdglich vor Ort wieder einzubauen. Es ist mit den
in Frage kommenden verwertenden Betrieben (wie Landwirten, Erdenwerken, Kom-
postplatzen oder Erwerbsgartnereien) frihzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine
umweltgerechte und zulassige Verwertung sicherzustellen.

Es empfiehlt sich, die chemische und physikalische Beschaffenheit der Béden im Ge-
meindegebiet mdglichst detailliert (Humusgehalt, Bodenart, Grobbodenanteil, pH-Wert,
Arsen, Schwermetalle und organische Verbindungen) bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung zu erfassen und mit einem umwelt- und sachgerechten Entsorgungs-
konzept in Vorleistung zu gehen.

Eingriffe sollten auf ein unbedingt notwendiges Mal3 beschrankt werden, um das Volu-
men des ausgehobenen Bodens zu reduzieren. Hier kann die Wahl des
Grundungsverfahrens zur Reduzierung des Aushubvolumens beitragen. Gerade bei
organischen Bdden ist ein alternatives, schonendes Grundungsverfahren zu bevorzu-
gen.

So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in LArmschutzwallen, Zierwallen, etc.) das

knappe Deponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Mdglich-
keit eroffnet werden, mit dem Aushub umzugehen.
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Satzung-Entwurf

Metalldacher
Um Schwermetallbelastungen des Niederschlagswassers zu vermeiden, ist auf unbe-
schichtete Metalldacher zu verzichten.

Unterirdische Verlegung von ErschlieBungsanlagen

Es ist anzustreben, dass samtliche Erschlielungsanlagen wie Strom- und Telekommu-
nikationsleitungen unterirdisch verlegt werden. Hierzu sind die entsprechenden
ErschlieBungstrager frihzeitig in die ErschlielBungsplanung mit einzubeziehen.

Vorkehrungen beziglich Naturschutzes

Lichtschéchte, Kellertreppen und Regenfallrohre sind so zu gestalten, dass Tiere wie
Insekten, Amphibien, Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind
z.B. die Gitterrostabdeckungen der Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu
versehen. Bei Verwendung von grof3flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von
Vogelschlag die fur Vogel wahrnehmbaren Omilux-Scheiben bzw. vergleichbare Glaser
zu verwenden. Fir alle Aul3enbeleuchtungen sind im Plangebiet zur Schonung der
nachtaktiven Insekten ausschlie3lich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme
zugelassen, die kein Streulicht erzeugen.

Normen, Richtlinien und sonstige nicht 6ffentlich zugéngliche Vorschriften

Alle der Planung zugrundeliegenden Normen, Richtlinien und sonstige nicht 6ffentlich
zuganglichen Vorschriften konnen bei der Verwaltungsgemeinschatft in Kirchheim zu
den allgemeinen Geschaftszeiten eingesehen werden.

Immissionsschutz

Die Schalldammung der AuBenbauteile ist entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau zu bemessen. Bei der Dimensionierung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes nach DIN 4109-1 und 2 (Schallschutz im Stadtebau) sollte das beson-
dere Ruhebedirfnis der Kinder in den Ruhe- und Schlafraumen auch fur die Tagzeit
bertcksichtigt werden (Zuschlag von 10 dB(A) des Tag-Beurteilungspegels — in Anleh-
nung an Ziffer 4.4.5.2 der DIN 4109-2 Ausgabe 2016).

Bauwasserhaltung
Aufgrund des gegebenen Grundwasserstandes kdnnen Bauwasserhaltungen erforder-
lich werden.

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewasserbenutzung dar und bedurfen
daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwas-
serhaltung beim Landratsamt Unterallgéu (2-fach) zu beantragen.

Balzhausen, Ausgefertigt am.......ccccooveeeeeenns
ﬂ 4 »
A J v
Gerhard Glogger, Architekt Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin
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Satzung-Entwurf

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 22.09.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2022 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 06.02.2023 bis 10.03.2023 zum ers-
ten Mal offentlich ausgelegt

2. Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2023 wurde mit der Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...l zum
zweiten Mal offentlich ausgelegt

3. Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der
Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...l
zum dritten Mal offentlich ausgelegt

Beteiligung Tréager offentlicher Belange

1. Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2022 wurden die
Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom
25.01.2023 bis 24.02.2023 beteiligt.

2. Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2023 wurden die

Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
............... beteiligt.

3. Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die
Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis
............... beteiligt.
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Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

Satzung-Entwurf

Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ...............
tionellen Anderungen vom ............... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Eppishausen, den...........cccccceeeiiiiiiiiiiieieenne

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ..............c..oceeee.

Gemeinde Eppishausen, den..................cccccc,

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Eppishausen, den..................cccccc,

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Eppishausen, den...........cccccceeeiviiiiiiieee s

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin
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