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Gemeinde Eppishausen
Méorgener Str. 8
87745 Eppishausen

Eppishausen, den 14.02.2023

Einspruch beziiglich des Wohnbaugebietes ,Ziegelstadelfeld”, Gemarkung Eppishausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch bezliglich der Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Ziegelstadelfeld”
und der Aufstellung des Bebauungsplans , Ziegelstadelfeld”.

Durch die beabsichtigten Anderungen wire mein landwirtschaftlicher Betrieb massiv in seiner
weiteren Entwicklung beeintrachtigt. AuBerdem kénnten so keine MaRnahmen zum Wohle einer
artgerechten Tierhaltung, umweltvertréglichen Landwirtschaft und Kreislaufwirtschaft umgesetzt
werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Anderung des Flichennutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans ,Ziegelstadelfeld”
durch die Gemeinde Eppishausen;
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung der Gemeinde Eppishausen nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Offentliche Wasserversorgung
Der Ortsteil Eppishausen der Gemeinde Eppishausen verfligt aufgrund der Anbindung an die Was-
serversorgungsanlage des Zweckverbandes Stauden-Wasserversorgung Uber eine gesicherte

Wasserversorgung (siehe auch Nr. 11.2 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Ziegelstadelfeld”,
Vorentwurf vom 22.09.2022). Von den Bauleitplanungen werden ferner keine Wasserschutzge-
biete berihrt.

Mit der von der Gemeinde Eppishausen beabsichtigten Anderung ihres Flachennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans , Ziegelstadelfeld” besteht daher Einverstandnis.

2. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet soll vorzugsweise im Trennsystem entwdssert werden. Das anfallende hausliche

Schmutzwasser wird der kommunalen Klaranlage der Gemeinde Eppishausen zugeleitet.

Ob die Kapazitat der Klaranlage fur die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend
ist, bitten wir in eigener Zustandigkeit zu Gberprifen.

\“gﬁ Postadresse Offnungszeiten Telefon (08261)995-0 Konto der Kreiskasse
&\‘\“ Landratsamt Unterallgdu ~ Mo -Fr  8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261)995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
= Postfach 13 62 zus. Do 14:00 - 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de IBAN: DE86 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@Ira.unterallgaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEM1MLM
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Gemald § 11 der Satzung sowie Nr. 7.6.2 des geotechnischen Berichtes ist der Boden nicht fiir

Versickerungsanlagen geeignet. Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz wird in Betracht gezo-
gen. Das Niederschlagswasser soll im Trennsystem gedrosselt (iber einen eigenen Regenwasser-
kanal in die Hasel eingeleitet werden.

Das auf nicht befestigten Flachen anfallendes Oberflachenwasser darf nicht dem Kanal zugeleitet
werden.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass eine Einleitung von anfallendem Oberflichenwasser
in den Mischwasserkanal nicht zulassig ist.

Auf gesetzliche Vorgaben sowie das einschlagige technische Regelwerk und eine etwaige Erlaub-
nispflicht wurde ausreichend hingewiesen.

Auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewisserung bzw. Toilet-
tenspllung wird hingewiesen.

4. Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser
Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-

ten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uberschwemmun-
gen bzw. Schaden durch wild abflieRendes Hang- und Schichtwasser im Landkreis. Deshalb wird
durch die Untere Wasserbehorde ein besonderes Augenmerk auf die Betrachtung von wild ab-
flieRenden Hang- und Schichtwasser bei geplanten Bebauungen gerichtet.

Aufgrund der topographischen Lage muss mit wild abflieRenden Oberflachen- und Schichtwas-
ser gerechnet werden. Daher sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das geplante
Wohngebiet mégliche Gefdhrdungen durch wild abflieBendes Hang- bzw. Schichtwasser zu be-
trachten und eine Aussage dartber zu treffen. Es ist nachzuweisen, dass der nattirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert wird.

Dazu und zum hergestellten Hochwasserschutz fir den Ortsteil Eppishausen wurde ausfiihrlich
unter Nr. 1.2 des Umweltberichtes eingegangen.

Hinsichtlich der Lage des geplanten Wohngebietes im wassersensiblen Gewésserbereich wie der
Verkirzung des Gewadsseruferpufferbereichs auf 10 m entgegen den Vorgaben nach dem GEK
der Gemeinde Eppishausen wird auf die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten verwiesen.

5. Bauwasserhaltung
Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewasserbenutzung dar und bedirfen daher ei-

ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim
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Landratsamt Unterallgdu (2-fach) zu beantragen. Wir bitten darum, betroffene Blrgerinnen und
Biirger auf diese Erlaubnispflicht hinzuweisen.

Mit freundlichen GriRen
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Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ziegelstadelweg” der Gemeinde Eppishausen
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Ziegelstadelweg” der Gemeinde Eppis-
hausen - Vorentwurf

Zum Schreiben vom 23.01.2023

Stellungnahme aus naturschutzfachlicher Sicht

e Der Landschaftspflegerische Begleitplan fiir die Ausgleichsflichen A1 und A2 ist zum
nachsten Verfahrensschritt vorzulegen.

e Der Grinstreifen im Norden und Osten des Allgemeinen Wohngebietes WA1 ist auf 5 m
Breite zu vergréRern. Um eine wirksame Eingriinungswirkung zu erreichen, ist die Eingrii-
nung mindestens zweireihig umzusetzen. Unter Beriicksichtigung von Grenzabstianden
und Pflanzabstdnden sind damit min. 5m erforderlich. Aufgrund der Erfahrungen, werden
Eingriinungen auf Privatgrund nur unzureichend umgesetzt. Wir halten daher die Umset-
zung der Ortsrandeingriinung auf 6ffentlichem Grund fiir erforderlich.

o Die Méglichkeit von Sockelmauern zu 6ffentlichen Flachen wird kritisch gesehen. Die Ein-
friedungen sind flir Kleintiere (z.B. Igel) durchgéngig zu gestalten. Daher ist ein Bodenab-
stand von min. 15 cm festzusetzen.

Postadresse Offnungszeiten Telefon (08261)995-0 Konto der Kreiskasse
Landratsamt Unterallgdu ~ Mo - Fr  8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261)995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
Postfach 13 62 zus. Do 14:00 - 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de IBAN: DE86 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@Ira.unterallgaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEM1MLM
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Mit freundlichen GriiRen

Fachkraft flir Naturschutz und Landschaftspflege
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Landwirtschaft und Forsten
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86483 Balzhause

Mindelheim, 14.02.2023

Bebauungsplan “Ziegelstadelfeld“ Eppishausen - Vorentwurf
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach 5 4 Abs. 1 BauGB Scoping

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

In unmittelbarer Nahe zu der Uberplanten Flache betreibt Familie Holzmann auf
der Flurnummer 325 zwei Lehennenstélle mit jeweils 6.000 Tierplatzen. Zusatzlich
befinden sich hier eine Maschinenhalle und eine Futterlagerhalle zur Einlagerung
der Ernteprodukte und der Futtermittel fur die betriebliche Tierhaltung. Bei diesem
Aussiedlungsstandort handelt es sich damit um einen betrieblichen Schwerpunkt
mit Entwicklungsperspektive fur den landwirtschaftlichen Betrieb der Familie Holz-
mann. Die alte Hofstelle im Ort ist sehr eingeengt und bietet keine Entwicklungs-
perspektiven.

Familie Holzmann plant deshalb die Tierhaltung am-Aussiedlungsstandort auf der
Flurnumimer 325 weiter auszubauen. Zur Verwertung des Grinlandaufwuchses
soll ein Rindermaststall fur 200 GroRvieheinheiten errichtet werden. Daneben soll
zur Verwertung des anfallenden Mists eine Biogasanlage errichtet werden.

Einen Lageplan zu der entsprechenden Planung fligen wir bei.

Wir kénnen der vorliegenden Planung nur zustimmen, wenn der Bestand und die
weitere Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebs der Familie Holzmann auf
der Flurnummer 325 nicht gefahrdet wird.

Seite 1 von 2
Jahnstralle 4 Hallstattstrale 1 poststelle@aelf-km.bayern.de
86381 Krumbach (Schwaben) 87719 Mindelheim www.aelf-km.bayern.de

Telefon 08282 9007-0 Telefon 08261 9919-0
Telefax 08261 9919-4007 Telefax 08261 9919-4007




Bereich Forsten:
Die im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen A1 und A1 mit auetypischer Bepflan-
zung bzw. geringfiugiger Auwaldpflanzung kénnten zur Entstehung von Waldfla-

cheni.S.d. Art. 2 Abs. 1 BayWaldG fihren.

Zum derzeitigen Planungsstand kann dies nicht abschlieRend beurteilt werden, da
der Flachenumfang und die Flachengestalt noch nicht vorliegen.

Ggf. ware dann eine Erstaufforstungserlaubnis nach Art. 16 BayWaldG notwen-
dig. Diese kann, das Einverstandnis der Kreisverwaltungsbehérde vorausgesetzt,
im Rahmen des Planungsverfahrens erteilt werden, da aus forstlicher Sicht keine
Versagungsgrinde vorliegen. Wir bitten daher, bei Vorliegen des landschaftspfle-
gerischen Begleitplans erneut beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GrufRen
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Wasserwirtschaftsamt
Kempten

WWA Kempten - Postfach 26 44 - 87416 Kempten

Gerhard Glogger Architekt,
Blumenstr. 2
86483 balzhausen

lhre Nachricht Unser Zeichen Datum
4-4622-MN 134-3859/2023 14.02.2023

Bebauungsplan “Ziegelstadelfeld”“ Eppishausen - Vorentwurf Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Scoping

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen be-

kannt.

2. Wasserversorgung/WSG
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlief3en, dass jeder-
zeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert
ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den

Feuerschutz ist in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de




3. Grundwasserstinde

Es liegen uns keine weiteren Daten zu den Grundwassersténden vor.

4. Siedlungsentwdsserung
Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Grundsétzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz WHG ist die Entwésserung des Baugebiets ,Ziegelstadelfeld” im modifizierten Trennsys-
tem vorgesehen.
Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspek-
ten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelung sowie die Erhaltung und Férderung der
Versickerungsfahigkeit der Flachen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung auch der
Entlastung des Kanalnetzes und der Kléranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen

in Gewasser.

Die Schmutzwasserableitung ist gemaf Punkt 11.1 der Begriindung durch den Anschluss an
den bestehenden Mischwasserkanal vorgesehen. Die erforderlichen Kapazitaten in der Orts-
kanalisation und der gemeindlichen Klaranlage sind in eigener Zustandigkeit zu priifen. Im
gemeindlichen Kanalnetz bestehen erhebliche Defizite bei der Instandhaltung und Sanie-

rung, die zlgig anzugehen und umzusetzen sind!

Ebenso ist unter Punkt 11.1 der Begriindung die geplante Niederschlagswasserableitung
beschrieben. Demnach ist die Versickerung von Niederschlagswasser nicht maglich. Geplant
ist die gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser der privaten und 6ffentlichen Flachen
in den gemeindlichen Regenwasserkanal, der in die Hasel (Flusswasserkorper 1_F052) ein-
leitet. Die Hasel wird 6kologisch mit ,maRig" bewertet, chemisch mit ,nicht gut*.

Bei der vorgesehenen Plangebietsgrofie (>14.000 m?) wird eine wasserrechtliche Erlaubnis
oder eine Anpassung des vorhandenen Bescheids erforderlich sein. Hierfiir wird um friihzei-

tige Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt und dem Landratsamt Unterallgéu gebeten.

Aulerdem empfehlen wir fir den Bereich des Bebauungsplanes kiinftige Bauherrn darauf
hinzuweisen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die éffentliche Kanalisation,
insbesondere zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen

zu Entwésserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

AbschlieRend verweisen wir auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Sied-
lungsentwasserung” (ISIE) dessen Grundsatze bei der weiteren Planung ebenfalls zu be-

racksichtigen sind.



-
5. Gewasser und Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen unmittelbar an den Haselbach
und im Norden des Geltungsbereiches verlauft ebenfalls ein Bach (beides Gewasser 3. Ord-
nung). Der Bach im Norden des Geltungsbereiches wird in der Planung nicht dargestellt und
auch in keiner Weise in der Planung erwahnt. Demnach kann anhand der vorliegenden Un-
terlagen die Lage dieses Baches im, bzw. zum Bebauungsplangebiet nicht abschlieRend
beurteilt werden. Seitens des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) Kempten wird davon ausge-
gangen, dass der Bach im 6stlichen Bereich am nordlichen Rand und im westlichen Bereich
innerhalb des Geltungsbereiches verlauft.
Die Darlegungen im Bebauungsplan zu den Themen ,Hochwasserschutz* und ,wild abflie-
Rendes Hangwasser“ werden aus fachlicher Sicht mitgetragen und sind fir die weitere Pla-
nung vollstandig zu beachten.
Zu erganzen ist jedoch der Bach im Norden des Plangebietes, welcher eine zusétzliche
Hochwassergefahr mit sich bringt. Aus fachlicher Sicht ist die Hochwassersicherheit der ge-
planten Bebauung insbesondere bzgl. dieses Baches nachzuweisen. Zudem ist der Bach-
lauf, sowie ein ausreichend dimensionierter Abflusskorridor von jeglichen abflussveréndern-

den MafRnahmen frei zu halten.

Wassersensible Bereiche

1] wassersensibie Bereiche
[ Abprenzunp der “Wassersensiblen Bereiche” nicht moplich

[ Pacht_Pflegefiaechen_ges
[ flaechen_im_eigentum
[ Messungen

[V] Atkis
ramesse

[] FGN25_2016_KE

O fkm_gesamt

6. Gewasserokologie
Das Thema ,Gewasserokologie” im Bereich des Haslbaches wurde im Umweltbericht unter
Punkt 1.2 abgehandelt. Die dabei formulierten Ziele entsprechen grundsatzlich den Vorga-
ben des WWA Kempten aus friiheren Verfahren. Jedoch auch wenn der Gemeinderat einen
beidseitigen Uferpufferstreifen mit je 10 m Breite entgegen den Vorgaben des Gewasserent-
wicklungskonzeptes der Gemeinde Eppishausen fiir die Gewasser 3. Ordnung im Gemein-
degebiet (GEK) fur ausreichend halt, sind aus fachlicher Sicht die Vorgaben der Fachpla-
nung (GEK) mit einem durchgehenden beidseitigen Uferpufferstreifen von je 20 m Breite
(beidseitiger Abstand von der Béschungsoberkante des Gewassers bis zur Grenze der Bau-
grundstiicke) maRgebend.
Dieser Uferpufferstreifen gewahrleistet zudem hinsichtlich des Hochwasserschutzes eine
Verringerung des Restrisikos bzgl. der nicht auszuschlieRenden Uberflutungsgefahren bei

niederschlagsbedingten Extremereignissen.



Der Bach im nérdlichen Bereich innerhalb des Geltungsbereiches wird in der Planung auch
hinsichtlich der Gewassertkologie nicht dargestellt und auch in keiner Weise in der Planung
erwahnt. Die Vorgaben des GEK fir dieses Gewasser (Uferpufferstreifen, Matnahmen am
Gewasser, vorbeugender Hochwasserschutz, usw.) sind vollstédndig zu beachten und umzu-
setzen und die hierfur erforderlichen Entwicklungskorridore sind von jeglicher Bebauung oder

sonstigen gewasserauefremden Eingriffen und Restriktionen frei zu halten.

7. AusgleichsmaBnahmen

Bei den geplanten AusgleichsmaRnahmen A1 (am Haselbach) und A2 (an der Zusam in
Koénghausen) sind die Vorgaben des GEK vollstandig zu beachten und umzusetzen. Hierbei
sind auch die vorgegebenen Breiten der erforderlichen Uferpufferstreifen aus dem GEK

malfdgebend.

Das Landratsamt Unterallgau erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
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