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SATZUNG

Die Gemeinde EppishausenH erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 8 9 und 8 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) den vorliegenden Bebauungs-
plan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil jeweils in der Fassung vom
..................... mit redaktionellen Anderungen vom ..................... fur den Bebau-
ungsplan “RuheForst bei der Moosburg in Haselbach Gemeinde Eppishausen als
Satzung.

1. Allgemeine Vorschriften

81. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Bebauungsplan “RuheForst bei der Moosburg in Hasel-
bach® Gemeinde Eppishausen gilt die vom Architekturblro
Gerhard Glogger, Blumenstr. 2, 86483 Balzhausen ausgearbeite-
te Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften
(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
..................... mit  redaktionellen  Anderungen  vom
..................... Begrindung und Umweltbericht sind dem Be-
bauungsplan beigeflgt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
§2 Widmung der Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nut-
zungen zulassig.

2.1 SO Sonstiges Sondergebiet RuheForst
Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Zweckbestimmung: RuheForst

Die Flachen, die im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Grunflache mit Zweckbestimmung RuheForst
festgesetzt sind, dienen der Beisetzung von Aschen verstorbener
Gemeindeeinwohner und der Beisetzung von Aschen verstorbe-
ner Personen, die oder deren Angehorige ein Nutzungsrecht zur
Bestattung im RuheForst erworben haben.

Der Friedhof ist ausschlielich fir Urnenbeisetzungen vorgese-
hen .

Innerhalb des RuheForstes ist die natirliche Umgebung (Wald-
und Wegebestand) zu erhalten.

Die Flachen, die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Flache fur Wald mit Zweckbestimmung
Erholungswald festgesetzt sind, verbleiben weiterhin in der forst-
wirtschaftlichen Nutzung.
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§4 Bauliche Anlagen

4.1 Zweckdienliche Anlagen zum Betrieb des RuheForstes
Mit Ausnahme der zum Betrieb eines RuheForstes zweckdienli-
chen Anlagen ist keine Dbauliche Nutzung zul&ssig.
Zweckdienliche Anlagen sind eine mobile WC-Anlage, ein An-
dachtsplatz, erforderliche ErschlieBungswege und PKW-
Stellplatze.

4.2 Zulassige Grundflache
Die Grundflache des Andachtsplatzes wird auf maximal 200 m2
festgesetzt.

Die Grundflache der mobilen WC-Anlage mit Gerateraum wird
auf maximal 30 m2 festgesetzt.

4.3 Gestaltung der baulichen Anlagen
Die mobile WC-Anlage mit Gerateraum ist mit einer Holzkon-
struktion blickdicht einzuhausen.

4.4 Hohenlage der baulichen Anlagen

@) Die Gebaudehothe darf 4,0 m gemessen von der Ober-
kante der FertigfuBbodenhdhe nicht tberschreiten.

(b) Die natirliche Gelandeoberflache ist so weit wie moglich
in ihrer urspringlichen Form zu erhalten (davon ausge-

nommen sind die gof. notwendigen
Gelandeveranderungen (z. B: Mulden neben der Haupt-
erschlieBung) im Zuge der

Niederschlagswasserbeseitigung.

85 ErschlieBung / PKW e Stellplatze / befestigte Flachen

5.1 PKW - Stellplatze
Die Befestigung der PKW - Stellplatze ist auf die technisch funk-
tionalen  Erfordernisse zu begrenzen. Es sind nur
versickerungsfahige Belédge wie Schotter, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecke zulassig.

5.2 Andachtsplatz sowie die erforderlichen Wege innerhalb des
Geltungsbereiches
Fur den Andachtsplatz sowie die erforderlichen Wege innerhalb
des Geltungsbereiches ist eine naturnahe, wasserdurchlassige
Befestigung (Kies, Schotter, Schotterrasen, Rindenmulch Schiit-
tung) zulassig .

§6 Einfriedungen
6.1 Einfriedung als Friedhof
Der RuheForst muss durch eine Einfriedung als Friedhof erkenn-

bar sein. Eine lediglich punktuelle optische Markierung durch
Schilder ist nicht ausreichend.
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6.2 Art der Einfriedung
Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken, Waldrandpflan-
zung, Benjes Hecken oder Handlaufe aus Holz zulassig.

6.3 Hohe der Einfriedung
Der Handlauf darf eine Hohe von 1,00 m Uber naturlichem Ge-
lande nicht Uberschreiten. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht
fur freiwachsende Hecken, Benjes Hecken und Waldrandpflan-
zungen.

87 Grunordnung

7.1 Baumbestand
Innerhalb der Griinflichen mit Zweckbestimmung Friedhof ist der
Baumbestand zu erhalten. Pflegearbeiten fur die Verkehrssicher-
heit und die Erhaltung der Grabstatten sowie die Entnahme von
Nadelgehdlzen zur Erhdhung des Laubbaumanteils sind zulas-

sig.

7.2 Ausfall eines Bestattungsbaums
Bei Ausfall eines Bestattungsbaums, der ausgetauscht wird, ist
ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum nachzu-
pflanzen.

7.3 Verwendung artgerechter Baume und Straucher
Zur Neupflanzung von Baumen innerhalb des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches sind ausschlie3lich einheimische und stand-
ortgerechte Baume und Straucher entsprechend der potenziellen
natirlichen Vegetation sowie autochthones (=gebietsheimisches)
Pflanzenmaterial bzw. Pflanzenmaterial nach dem Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) zulassig.

88 Waldumbau und Biotopschutz

8.1 Biotopbaume / Waldrand
Baume mit Biotopmerkmalen (z. B Baumhdohlen, Spalten, etc.)
insbesondere Laubbaume sind stetig zu erhalten und zu pflegen.

8.2 Kulturarbeiten / Pflegearbeiten
Als Neupflanzung sind ausschlief3lich einheimische und stand-
ortgerechte Laubb&ume, wie z. B. Buche, Ahorn, Linde und
Kirsche zu pflanzen und zu pflegen. Bestehende Laubbaume und
Straucher sind durch PflegemalRhahmen zu férdern.

8.3 Durchforstung
In den Durchforstungsbestanden sind die bestehenden Laub-
baume, ebenso wie natirlich aufkommendes Laubholz zu
fordern. Es sind einheimische und standortgerechte Laubbdume,
wie z. B. Buche, Linde, Kirsche und Elsbeere zu pflanzen.

8.4 Zu verwendendes Pflanzmaterial
Zur Verwendung von Pflanzungen ist ausschlie3lich autochtho-
nes (=gebietsheimisches) Pflanzenmaterial bzw.
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Pflanzenmaterial nach dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
zulassig.

§9 Gestaltungsverbot

9.1 Erscheinungsbild des gewachsenen und naturbelassenen
RuheForstes
Das Erscheinungsbild des gewachsenen und grundséatzlich na-
turbelassenen RuheForstes bei der Moosburg darf nicht
verandert oder gestort werden. Es ist daher untersagt, die Be-
stattungsbdume oder die Geldndeoberflache zu schmucken, zu
bearbeiten oder in sonstiger Form zu verandern. Unauffallige und
kleine Markierungen ausschlie3lich an den Baumen zur Erinne-
rung an Verstorbene bzw. zum Auffinden des Bestattungsbaums
sind erlaubt.

8§10 Werbeanlagen | Beleuchtung / Informationstafeln

10.1 Werbeanlagen und Beleuchtung
Werbeanlagen und Beleuchtung sind unzul&ssig.

10.2 Satzungs- und Informationstafeln
Zuriickhaltende Satzungs- und Informationstafeln sowie Weg-
weiser sind zul&ssig.

8§11 AusgleichsmalRnahmen

Die durchgefiihrte Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen auf der Grundlage der Bayerischen
Kompensationsverordnung BayKompV nach dem BNatSchG §
13, 14 und 15 ergeben nachfolgenden Ausgleichsbedarf:

Der Gesamtbedarf der auszugleichenden Wertpunkte betragt
7.630 WP, dabei betragt der Anteil des Kompensationsbedar-
fes innerhalb des Plangebiets 7.630 WP.

Die Festlegung der Ausgleichsumféange und die Art der Habi-
tate soll im Weiteren Verfahren unter Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Unterallgéu
erfolgen.

Hierzu sollen folgende MaRnahmen ergriffen werden:

. Anlegen von Benjeshecken

J Anlegen von Totholzhabitaten

. Anlegen von Steinhaufen als Habitate fir Amphibien
. Anbringen von Nisthilfen

Die AusgleichsmalRnahmen sind dem Okoflachenkataster beim
Landesamt fur Umwelt zu melden.

Die AusgleichsmalBhahmen sind dauerhaft fir Zwecke des Na-

turschutzes zu sichern und die Pflege und Entwicklung tber eine
Reallast zu gewahrleisten. Diese Eintragungen missen spates-
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tens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes der
Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Unterallgau vor-
liegen.

Die AusgleichsmalRBnahmen sind baldmdglichst, jedoch bis spa-
testens Inbetriebnahme des Bestattungswaldes, anzulegen und
auszugestalten.

Nachgewiesene AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nachgewiesene AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des
Geltungsbereichs

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die im Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche
AusgleichsmalRnahmen von 7.630 Wertpunkten wird auf
dem nachfolgenden Grundstlick erbracht:

8§12 Inkrafttreten
Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweise/ Empfehlungen

Denkmalschutz

Im mittelbaren Umgriff zum Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-7—7729—
0002 Befestigung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung und Burgstall des Mittelal-
ters (Moosburg).

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vor-
habens zutage treten, geniel3en Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG. Danach ist, wer Bodendenkmaler auf-
findet, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande sind dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen. Gemaf Art. 8 Abs. 2
BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der
Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaéler kann auf der Homepage des Bayer. Landesamtes
fur Denkmalpflege unter BayemViewer-Denkmal eingesehen werden. Bei Denkmalfun-
den auch auRerhalb der verzeichneten Denkmaéler sind die oben genannten
Vorschriften ebenfalls zu beachten.
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Waldfunktion
Das Plangebiet “RuheForst bei der Moosburg in Haselbach® ist im Waldfunktionsplan
der Region Donau-lller als Privatwald ohne besondere Spezifikation ausgewiesen.

Grunordnung / Artenschutz

Baumfallungen und Gehdlzschnitt (Straucher) sind gemai 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auB3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermausen, d. h. im Zeitraum von
1. Oktober bis 28. Februar, durchzufihren.

Bodenschutz / Grundwasser

Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die
Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke", DIN
18320 "Grundsétze des Landschaftsbaus” und DIN 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden oder
Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Vorschriften ordnungsgemafd und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind
Nachweise zu fuihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsberei-
ches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich ist von einem mittleren Grundwasserflurabstand von mindestens 5
Metern auszugehen.

Niederschlagswasserbehandlung / Abwasserbehandlung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen
Vorschriften und fachlichen Regeln verwiesen. Zu beachten sind fir die Nieder-
schlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung"
(NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA
Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser".

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fal-
len, sind fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt
Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Die mobile WC-Anlage" wird als Chemietoilette ohne Wasser- und Abwasseranschluss
ausgefiihrt. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers hat durch ein darauf speziali-
siertes Unternehmen zu erfolgen und ist lickenlos zu dokumentieren. Die
Dokumentation der Abwasserentsorgung (z. B. durch Rechnungen) ist auf Verlangen
dem Landratsamt Unterallgéu vorzulegen.

Abfallvermeidung. Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Besucher hat die bei ihm anfallenden Abfélle so gering wie mdglich zu halten
und wieder mitzunehmen oder in den zur Verfligung stehenden Abfallsammelstellen zu
entsorgen. Die Abfallsammelstellen sind durch die Friedhofsverwaltung regelmafig zu
entleeren und in entsprechenden MillgefaRen zu sammeln. Anfallende Abfalle und
Wertstoffe im Rahmen einer Beisetzung sind getrennt zu erfassen und einer Wieder-
verwertung zuzufihren. Soweit Abfalle anfallen, sind diese ebenfalls in
entsprechenden Millgefafien zu sammeln. Die jeweiligen Mullgefal3e sind am Tag der
Abholung bereitzustellen und der Abfall dem Landkreis Unterallgdu zu tberlassen.
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Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster (BayRS 219-1-F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder
durchfuhrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen ge-
fahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt far
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) beantra-
gen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fur Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung). Fir Lage und GroRengenauigkeit wird vom
Architekturblro Gerhard Glogger und der Gemeinde Eppishausen keine Gewéhr Uber-
nommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Geldnde vor Ort zu vermessen.

Balzhausen, Ausgefertigt am........cccoviieneenns
ﬂﬂ -
A J v
Gerhard Glogger, Architekt Susanne Nieberle, 1. Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 23.02.2023 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2023 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit ............... bis ...l Zum ers-
ten Mal offentlich ausgelegt

2. Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der Be-
grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ............... zum
zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der
Begriindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...l
zum dritten Mal o6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Trager Offentlicher Belange
1. Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2023 wurden die
Trager offentlicher Belange gemall 8§ 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom

............... bis ............... beteiligt.

2. Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 1............... wurden die
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
............... beteiligt.

3. Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die
Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis
............... beteiligt.
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Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ............... mit redak-
tionellen Anderungen vom ............... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Eppishausen, den.............cccccol

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ...............ccceeunne

Gemeinde Eppishausen, den...........cccccceeeeiiiiiiiiiiieeeenee

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Gemeinde Eppishausen, den...........cccccceeeeiiiiiiiiiiiiceeenne

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Eppishausen, den...........ccccc

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin
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