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ZEICHENERKLARUNG 8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN AUSGLEICHSFLACHE A1
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FESTSETZUNGEN Grenze des réiumlichen Geltungs- o

: 4 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG bereichs des Bebauungsplans A
341

i Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in der '

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), "Z"O"—"

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) getindert sl  Nutzungsschablone SUKZESSIONSFELACHE |SUKZESSIONSFLI'-iCHE|

4 worden ist. Betriebsarten des § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNVO sind nicht zu- o
v gelassen. Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zugelassen. -
. . Sichtdreieck -
. | Aligemeines Wohngebiet (WA) Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Zdune, Anpflan-
e HECKENSTREIFEN |HECKENSTREIFEN|

®

zungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate usw. nicht
errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich

2 Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) getindert

um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der StraBen
worden ist, Die Ausnahmen des § 4 Abs, 3 Ziff. 1;2;3;4 und 5 BauNVO0 sind nicht erheben wiirden.
zugelassen.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG Q\@@ BBschung

Grundfldchenzahlen GRZ
MI1&MI2 0,50
WA 035 HINWEISE

560

MASSIG EXTENSIV
GENUTZTES GRUNLAND

MASSIG EXTENSIV
GENUTZTES GRUNLAND

GeschoBfldchenzahlen GFZ s . . s W
vorgeschlagene Position flr zukiinftige Gebdude

MI1& MI 2
WA
437 Flurnummern
Wandhohe (Traufhéhe)
. e—— o bestehende Flurstiicksgrenzen
MI1&MI2 max. Wandhdhe: 6,75 m I
WA max. Wandhdéhe: 6,00 m o . o
5460 Hohenschichtlinien in Meter NHN

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Sie darf maximal 30 cm (ber der natlrlichen
Geltindeoberkante an der Hangoberseite oder maximal 20 cm Uber der Ober- —o—o—  bestehende 20kV Erdleitung der LEW Verteilnetz GmbH (LVN)

kante der an das Baugrundstiick angrenzenden StraBen Hinterkante, gemessen N
an der hochstgelegenen Stelle des ErdgeschoBfuBbodens des Hauptgebdudes
liegen. Bei Eckgrundstlicken ist die StraBenseite maBgebend, von der aus der . . . .
Zugang zum Gebdude erfolgt, 541,30 maximale Hohe FFB EG in Meter NHN im DHHN2016 (Status170)
Firsthohe
Jor|
i Im Geltungsbereich diirfen die Firsthéhen der Geb&iude mit Sattel- oder Pult- AusgleichsflGche AT mit Luftbild M 1.1000 Ausgleichsfldche A1 mit Flurkarte M 1.1000
Aélgffene BaliNeise ddchern, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Firstpunkt (= Ober- VERFAHRENSVERMERKE
kante Dachhaut) folgende MaBe nicht tberschreiten:
n S . : . .
. " Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
MI1& MI 2 max. Firsthdhe: 11,25 m : .
6Fz=(-0,60) WA max. Firsthéhe: 8,50 m Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2022 bekannt gemacht. Festsl.letzupgen zur Ausglemhsfluche Al
C SD 20"_45" . 1- GRUNFLACHEN
o~ O —o0—o——o PD 110" - 30° Offentliche Auslegungen
) 0 1.-‘.3.‘5 S -
Y NN ia\\\ai . dumli
‘ﬁ"ml“\\\\\\.‘.\‘. \\}\\}}3}}\3\,‘}\_\}X\\\\\\‘\\\‘\f\\\\\_\\\\\\\\\\\\\\\\)@ﬂ!b):\)x\\\\\;\\\\_\\“\......‘ 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 1. Auslegung gemd § 3 Abs. 1 BauGB [biren.z?1 d%s ruumlllcherl? ][é}lglt#ngs-
7 3 ,/ - - o e Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2022 wurde mit der Begriindung ereichs der Ausgleichstlache
[ g O offene Bauweise A = gem@nR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 04.08.2022 bis 16.09.2022 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt
i = 329 O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNV0 ) R ich
.. 0 Umgrenzung von FlGchen mit
2. Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB 0 o . ’
Baugrenze Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2022 wurde mit der Begriindung gemdnR % 00000 Bindungen fir Bepflanzungen
______ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 zum zweiten Mal éffentlich ausgelegt
[F T T %]  Fldchen fir Massnahmen zum B E BAU U N G S p LA N
ij Einzelhd ’ A Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Inzelihauser T T T T wicklung von Natur u. Landschaft n "
___________ ! | ) § F 3 3 430 Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange WE I H E R STRAS S E
Ausgleichsfltiche
» 4, BAUGESTALTUNG 1. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
4 / Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2022 wurden die Trdger offentlicher
———————— | JF B d g . Belange gemdR § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 19.07.2022 bis 18.08.2022 beteiligt. S —
E7Y ) siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung 9°3 Ping s , GEMEINDE EPPISHAUSEN
L Heckenstreifen
2. Beteiligung gemdB § 4 Abs.2BquB @ leeereees
" Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2022 wurden die Tréger 6ffentlicher = // P -
5. VERKEHRSFLACHEN Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2022 bis 27.01.2023 beteiligt. g
————— Strassenbegrenzungslinie , ) . , . - ,
o Die AusgleichsflGche A1 wird auf dem Grundstuck Fl. Nr. 560 Teilfliche Gemarkung Eppis-
/a// ) hausen nachgewiesen. Die Verfligungsgewalt tber das betreffende Grundstiick ist gege-
575 StrassenverkehrsflGchen ben. Hier ist, wie mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und in der Planzeich-
, , , , . nung dargestellt, ein Waldmantel mit anschlieBendem mdBig extensiv genutztem Griin-
Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2023 den land und vorgelagerter 5,0 m breiter Sukzessionsfltiche - Grenzabstandsstreifen zum
. , Bebauungsplan gemd@R § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2022 mit redaktionellen Anderungen
Verkehrsflichen mit besonderer vom 23.02.2023 als Satzung beschlossen. Waldweg, anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Zweckbestimmung (FuBweg)
Gemeinde Eppishausen, den Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Dingung sind untersagt.
FuBgdngerbereich . . . . . . . ?\
Um das festgesetzte Entwicklungsziel zu erreichen, ist eine geeignete Saatgutmischung A
einzusden. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von
————— " o : ~ o . Pflanzen und Tieren" in der freien Natur gebietseigenes Saatgut zu verwenden ist. Im Na-
6. GRUNFLACHEN Unterschrift 1. Brgermeisterin Susanne Nieberle turraum 046 lller-Lech-Schotterplatten” ist das Vorkommensgebiet gebietseigener Gehol- GEMEINDE EPPISHAUSEN
ze die Einheit ,6.1 Alpenvorland Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial” zu verwenden. e=m
_ L Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am “' “'
private Grinfldchen o 1177 2 (T ]
| Gemeinde Eppishausen, den Vorgesehene MaBnahmen sind im Einzelnen:
ST Wil
5ffentliche Griinfléichen Sukzessionsfliche - Grenzabstandsstreifen 5,0 m breit ca. 625 m* W
Zu dem Feldweg auf der Ostseite des Grundstiicks ist ein Grenzabstand, ca. von ca. 5,0
Unterschrift 1. BUrgermelsterin Susanne Niberle einzuhalten, dieser Streifen wird der Sukzession Uberlassen. Der natlrliche Aufwuchs 1. BURGERMEISTERIN SUSANNE NIEBERLE
TTT OO ) , ist alle zwei Jahre zu mdhen und das Mdhgut zu entfernen.
P d Umgrenzung von Fldchen mit
b 9  Bindungen fir Bepflanzungen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ) ] hélzof] H ,
) Heckenstreifen - Gehdlzpflanzung mit Strduchern ca. 1.250 m*
) T gemadn § 10hAbS-3 Halbsatz 2 BauGB Fldchige Gehdolzpflanzung mit Strduchern; Pflanzraster 1,50 x 1,50 m; Qualitdt: verpflanzte MASSSTAB 1_1000 ENTWURFSVEBFFASSER
@ Btéiume zu pflanzen ortsublich bekannt gemacht, Strducher 60-100 cm; Herkunft autochthon, Pflanzarten unter Abstimmung mit dem Amt 4@?‘504 ARGy
Gemeinde Eppishausen, den fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten. Sf? < o
X
D Strducher zu pflanzen ?
MdBig extensiv genutztes Griinland ca. 2.700 m% %} 780
Md@Big extensiv genutztes Grinland als Puffer und Biotopverbundelement (G 212) entwi- ARCHITEKT GERFARD GLOGGER %
Ausgleichsfldchen rterschr B e S Nicherl ckelt. Das Grunland ist zweischlrig im Jahr zu mdhen (Schnittzeitpunkt Mitte Juni / Ende Frenrucrey
MLErSchriTt BUrgermeisterin susanne Nieberle August). Das Mdhgut eignet sich zur Futternutzung und ist als Heu, 0hmd oder Silage
verwendbar. Das Mdhgut ist zu entfernen.
Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.
7. IMMISSIONSSCHUTZ Gemeinde Eppishausen, den Sicherung der Ausgleichsfldchen PROJEKTNUMMER 2021-039
Die Ausgleichfltiche wird dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes gesichert und die Pfle- DATUM GEZEICHNET JG 23.02.2023 gerhard glogger
Die zu dem Bebauungsplanverfahren erstellten Immissionsschutzgutachten ge und Entwicklung Uber eine Reallast gewdhrleistet. Die festgesetzte AusgleichsmaR- architekt
"Schallschutzgutachten" und "Geruchsgutachten" sind Bestandteil des Bebau- nahme wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ausgefuhrt. Die erforderlichen Eintra- blumenstrose2
ungsplans. Auf die Festsetzungen unter §15 "Immissionsschutz" der Satzung gungen werden ebenfalls mit Rechtskraft des Bebauungsplanes fdllig und sind dann un- FASSUNG VOM 22.09.2022 + +9 201 98070
wird verwiesen. Unterschrift 1. Birgermeisterin Susanne Nieberle verzuglich der UNB Unterallgdu vorzulegen. MIT REDAKTIONELLEN ANDERUNGEN s e tende
VUM 23.02.2023 www.glogger-architekten.de
H/B = 594 / 1125 (0.67m0) Allplan 2022




