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1 Anlass der Planung

Ein Projektentwickler aus Eppishausen beabsichtigt, auf Teilflachen der Grundstiicke mit
den Flurnummern 551, 559 und 560 sowie dem gesamten Grundstiick mit der Flurnummer
552 (jeweils Gemarkung Eppishausen) die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage.

Das Plangebiet hat eine Grélde von ca. 13,3 ha und liegt im Osten des Gemeindegebietes
von Eppishausen, norddstlich des Ortsteils Eppishausen und westlich eines in Nord-Sid-
Richtung ausgedehnten Waldgebietes, welches im Landschaftsschutzgebiet Augsburg —
Westliche Walder liegt.

Das Plangebiet enthalt keine amtlich kartierten Biotope und liegt nicht innerhalb eines
Schutzgebietes. Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich benachteiligte Flachen und somit
um férderfahige Flachen im Sinne des EEG.

Zur Schaffung der baurechtlichen Zulassigkeit der PV-Anlage ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich, da Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht zu den im Auf3enbe-
reich privilegierten Vorhaben des § 35 Abs. 1 BauGB zahlen. Parallel dazu wird im Hinblick
auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachennutzungsplan geandert, so dass
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, vgl. § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Bauleitplanung wird gemaf den Vorgaben des Rundschreibens des Bayerischen Staat-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 erstellt. Das genannte Rundschrei-
ben I6st die Rundschreiben der Obersten Baubehoérde vom 19.11.2009 (Az. 11B5-4112.79-
037/09) und 14.01.2011 (Az. 11B5-4112.79-037/09) zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen ab.

2 Standortbegrindung

Die Gemeinde Eppishausen will im Interesse des Klimaschutzes einen Beitrag zur Erho-
hung des Anteils an erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung leisten. Bereits jetzt
wird auf dem Gemeindegebiet Eppishausen Strom aus erneuerbaren Energien gewonnen,
wozu bisher insbesondere Photovoltaikanlagen auf Dachflachen beitragen. Um die Klima-
schutzziele zu erreichen ist ein weiterer Ausbau von erneuerbaren Energien erforderlich.
Neben einem weiteren Zubau von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen will die Gemeinde
Eppishausen auch ihr Potential als Flachenkommune nutzen und in reglementierter Weise
auch Solaranlagen auf Freiflachen im AufRenbereich zulassen. Daher hat die Gemeinde
Eppishausen einen Kriterienkatalog fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbeitet und am
20.05.2021 beschlossen, welcher der Gemeinde dazu dienen soll, tiber konkrete Anfragen
fur Bauleitplanungen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu entscheiden. Der Katalog ent-
halt unter anderem Vorgaben zu den Belangen Sichtbarkeit/Landschaftsbild, Wert fir die
landwirtschaftliche Produktion sowie Natur- und Artenschutz. Zudem hat die Gemeinde be-
schlossen, den Zubau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf eine Gesamtflache von 30
ha in den nachsten 5 Jahren zu begrenzen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppishausen hat sich unter Zugrundelegung dieses Krite-
rienkatalogs dazu entschieden, die gegenstandliche Bauleitplanung am geplanten Standort
zu beflrworten. Der Kriterienkatalog wird als Anlage zur Begriindung der Flachennutzungs-
plandnderung genommen.
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5.1

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Eppishausen verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In
diesem ist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Die beabsichtigte Nutzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Freiflachenphotovolta-
ikanlage nach § 11 BauNVO I&sst sich nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan entwickeln. Daher flhrt die Gemeinde Eppishausen flir die Flachen, auf denen das
Plangebiet liegt, ein entsprechendes Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren durch (Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB). Nach Abschluss dieses Anderungsverfahrens ist
der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt im Osten des Gemeindegebietes von Eppishausen, nordéstlich des
Ortsteils Eppishausen und westlich eines in Nord-Sid-Richtung ausgedehnten Waldgebie-
tes, welches im Landschaftsschutzgebiet Augsburg — Westliche Walder liegt. Das Plange-
biet selbst liegt aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes und wird bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die auRerhalb des Plangebietes verbleibenden Restflachen der Grund-
stiicke mit den Flurnummern 551, 559 und 560 werden teilweise von den Grundstlickeigen-
timern anderweitig genutzt/bendtigt bzw. kommen aufgrund der Waldnahe nicht fir eine
PV-Nutzung in Frage und werden nicht mitgepachtet.

Vorgaben der Raumordnung/Landesplanung und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Das Gemeindegebiet Eppishausen ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2020) als allgemeiner Iandlicher Raum dargestellt, welcher von allgemein landlichem Raum
sowie Raum mit besonderem Handlungsbedarf umgrenzt ist.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) enthalt flir das Plangebiet keine
konkreten, flachenbezogenen Ziele der Landesplanung.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern sind hinsichtlich der Errichtung von PV-Anlagen
folgende planungsrelevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalten:

e 6.2.1(2): Verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien

e 6.2.3 (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standor-
ten realisiert werden.

Nach dem LEP 2020 sind neue Siedlungsflachen mdglichst angebunden an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind ausweislich des
LEP 2020 jedoch keine Siedlungsflachen in diesem Sinne, so dass das Anbindegebot fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine Geltung beansprucht.

Die Ziele und Grundsatze der Landesplanung werden durch die vorliegende Bauleitplanung
eingehalten. Insbesondere ermoglicht die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
,Photovoltaik” eine verstarkte Nutzung der erneuerbaren Energien.
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5.2

5.21

Regionalplan Donau-lller

Aktuell giiltiger Regionalplan

Fir das Plangebiet und sein Umfeld sind im Regionalplan der Region Donau-lller keine
verbindlichen oder erlduternden Ziele enthalten.

Allgemeine Zielaussagen im Hinblick auf die regenerative Energiegewinnung enthalt der
aus dem Jahr 1987 stammende Regionalplan nicht. Der Regionalverband Donau-lller hat
jedoch mit Datum vom Februar 2009 ,Regionale Hinweise zur Planung von Photovoltaik-
anlagen im AuRenbereich veroéffentlicht, in der die Erfordernisse der Raumordnung aufge-
zahlt sind.

Far Photovoltaik-Vorhaben im Auflenbereich sind demnach die einschlagigen Ziele und
Grundsatze des Regionalplanes Donau-lller zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Dazu
zahlen insbesondere:

¢ B 2.1 landschaftliche Vorbehaltsgebiete
e B 4.2 regionale Grunzuge

e B 14.3 Trenngrun bzw. Grinzasuren

e B 4.4 Eingrinung neuer Baugebiete

e B Il 1.4 Zersiedelung der Landschaft verhindern sowie Héhenrlicken und Hanglagen
von Bebauung freihalten

e B Ill 1.2 Freihalten der landwirtschaftlichen Flachen

Das Plangebiet liegt randlich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 112 "Walder und
Talraume im geplanten Naturpark Augsburg-Westliche Walder". Die Grundstiicke mit den
F1.-Nr. 560 sowie 559, jeweils Gemarkung Eppishausen, liegen bis zu ca. 150 m im Vorbe-
haltsgebiet.

Die Ausweisung von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen Gebieten
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Abwagung mit raumbedeut-
samen Planungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Mit der vorliegenden Planung
verfolgt die Gemeinde das Ziel, den Anteil der regenerativen Energien an der Stromerzeu-
gung zu erhdhen. Durch die Entwicklung eines extensiv gepflegten, artenreichen Grinlands
auf der Betriebsflache wird die naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache erhoht.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes vorubergehend der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es findet jedoch nur eine minimale Versiegelung
(Betriebsgebaude) statt.

Des Weiteren haben Photovoltaikanlagen nur eine begrenzte Betriebsdauer. Nach Beendi-
gung der Photovoltaiknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fur die Landwirtschaft
genutzt werden.

Mit der Planung werden die Vorgaben des Regionalplans beachtet. Durch die Lage im be-
nachteiligten Gebiet ist das Plangebiet eine férderfahige Flache im Sinne des EEG.
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5.2.2

Gesamtfortschreibung des Regionalplans

Der Regionalplan Donau-lller wird derzeit im Gesamten fortgeschrieben. Das Plangebiet
befindet sich ausweislich des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplanes innerhalb ei-
nes geplanten Vorbehaltsgebietes fiur Erholung PS B |1 6 G (5).

In den Vorbehaltsgebieten fir Erholung ist den Belangen Erholung und Landschaftsbild bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Umweltbelastungen, insbesondere Larmemissionen, sind in diesen Gebieten
modglichst gering zu halten und ggf. zu reduzieren. In den Vorbehaltsgebieten flr Erholung
und Kulturlandschaft soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf inre Eignung fur Kur, Freizeit
sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt werden.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
zu berucksichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG). In Aufstellung befindliche planerische Grundsatze
sind keine sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und daher bei raumbedeutsamen
Planungen oder MalRnahmen nicht zwingend zur berticksichtigen.

Geringe Larmemissionen sind beim Betrieb von Solarmodulen sowie den erforderlichen
Anlagen, wie Stringwechselrichter und Trafostation zu erwarten. Durch eine Einhausung
der Transformatoren sind diese Schallemissionen aufierhalb des Plangebietes jedoch nicht
wahrnehmbar.

Das Plangebiet ist durch das angrenzende Waldgebiet sowie die geplante Eingriinung ab-
geschirmt und wird so in die Landschaft eingebunden.

Durch den Erhalt des Wirtschaftsweges ist die Erholungsfunktion im Gebiet flr Spaziergan-
ger weiterhin gegeben.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den baulichen Anforderungen einer PV-Anlage wird das Plangebiet im paral-
lel aufgestellten Bebauungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik gemaR § 11 BauNVO festgesetzt und daher im Flachennutzungsplan kiinftig
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt. Im sonsti-
gen Sondergebiet sind die gemald der Zweckbestimmung erforderlichen Solarmodule sowie
zugehdorigen Betriebsgebaude, technischen Einrichtungen und ErschlieBungswege zulds-

sig.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege erschlossen.
Uber diese Wegeverbindungen kann auch das fur Bau, Wartung und Pflege erforderliche
Verkehrsaufkommen zur PV-Anlage abgewickelt werden.

Immissionsschutz

Die Solarmodule der PV-Anlage arbeiten emissionsfrei und sind unempfindlich gegeniber
Schalleinwirkungen von auf3en. Der Betrieb der erforderlichen Stringwechselrichter und
Trafostation fuhrt zu Schallemissionen. Durch eine Einhausung der Transformatoren sind
diese Schallemissionen aulRerhalb des Plangebietes nicht wahrnehmbar.
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Stringwechselrichter arbeiten i. d. R. deutlich leiser als Zentralwechselrichter. Erfahrungs-
gemal liegt bei vergleichbaren Anlagen das Betriebsgerausch im Nennbetrieb bei ca. 50
dB(A) in 1 m Entfernung. In der Nachtzeit arbeiten die Stringwechselrichter mangels Son-
nenlichtes nicht.

Erhebliche Lichtreflexionen durch die Solarmodule im Umfeld und daraus resultierende
Blendwirkungen oder andere Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Lage und Exposition
der PV-Anlage ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich abseits von Siedlungsflachen und ist im Norden, Osten und
Siudosten durch grof¥flachige Waldflachen abgeschirmt. Die Wohnnutzungen der Ge-
meinde Eppishausen sowie des Ortsteils Weiler sind ca. 1,2 km vom Plangebiet entfernt.
Blendwirkungen auf die Wohnnutzungen sowie die in einem Abstand von ca. 400 m stdlich
des Plangebietes verlaufenden Stralte MN3 kénnen durch die Entfernung, Bestandsge-
hélze, die Topographie des Gelandes und die geplante Eingrinung vermieden werden.

Emissionen aus der ortsuiblichen Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind fir die Photovoltaik-Nutzung nicht relevant bzw. missen
toleriert werden.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP) und § 1a Abs. 2 BauGB sollen
die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Gesichts-
punkt einer moglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bauleitplan im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet. Adaquate Festsetzungen im
parallel aufgestellten Bebauungsplan sichern einen weitestgehend reduzierten Flachenver-
brauch unter Berucksichtigung der spezifischen Anforderungen einer Nutzung als PV-An-
lage.

Schutzgebiete/Spezieller Artenschutz/Natura 2000/Griinordnung

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Augsburg — westliche Walder* (NP-00006). Innerhalb
des Plangebiets existieren keine amtlichen Biotope oder Schutzgebiete.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — westliche
Walder® (ID LSG-00417.01), welches unmittelbar (nord-)dstlich des Plangebietes beginnt
und sich Uber eine Flache von ca. 70.000 ha erstreckt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes ist nicht zu erwarten.
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Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z. B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstoRe auslosen, die gemal §42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mog-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 42 BNatSchG):

e Wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert).

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht enthommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Um den Belang ,Artenschutz® ausreichend zu bertcksichtigen, wurde im Rahmen der Bau-
leitplanung vom Buro Sieber Consult GmbH eine artenschutzrechtliche Prifung samt
faunistischer Kartierungen durchgefiihrt, welche als Anlage zum parallel aufgestellten Be-
bauungsplan genommen wird. Die entsprechenden artenschutzrechtlich erforderlichen
Maflnahmen wurden in die verbindliche Bauleitplanung integriert.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Zur Einbindung in die Landschaft ist im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine Eingru-
nung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehen. Nahere Angaben zur griinordneri-
schen Gestaltung der Flachen im Plangebiet enthalt der parallel aufgestellte Bebauungs-
plan.

Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes der landwirtschaftlichen
Nutzung (aktuell intensive Acker- und Grunlandnutzung) entzogen. Photovoltaikanlagen
haben jedoch nur eine begrenzte Betriebsdauer (ca. 30 Jahre). Nach Beendigung der Pho-
tovoltaiknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fir die Landwirtschaft genutzt wer-
den. Die Anlage kann komplett zurickgebaut werden. Unabhangig davon kann das Mahd-
gut aus dem wahrend der Photovoltaiknutzung griinlandgenutzten Plangebiet einer land-
wirtschaftlichen Verwertung als Futtermittel zugefihrt werden oder fir eine Schafbewei-
dung genutzt werden. Die an die Photovoltaikanlage angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen werden nicht beeintrachtigt. Es sind weder durch Verschattung noch durch Wur-
zelbildung Beeintrachtigungen zu erwarten.
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13

13.1

13.1.1

13.1.2

Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung Photovoltaikanlage kein Anschluss an eine
Wasserversorgungsanlage erforderlich.

Ebenfalls fallt aus dem Betrieb der Photovoltaikanlage kein Abwasser an.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser tropft frei von den Solarmodulen bzw. der
Dachflache der Betriebsgebdude ab und versickert wie bisher tber die belebte Bodenzone.

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
priufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gemall § 2a BauGB in
einem Umweltbericht als Anlage zur Begrundung der Bauleitpléne beizufligen. Die Gliede-
rung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungsstand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungs-

plan).

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die baurechtliche Sicherung einer PV-Freifla-
chenanlage im Bereich von landwirtschaftlichen Flachen im &stlichen Gemeindegebiet von
Eppishausen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 132.654 m?2.

HierfUr wird auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Sondergebiet Photovoltaik festge-
setzt. Innerhalb dieses Sondergebietes werden Solarmodule in aufgestanderter Bauweise
installiert, die der Gewinnung von regenerativer Energie dienen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung

Als relevantes Ziel der Landes- und Regionalplanung ist die verstarkte Nutzung erneuerba-
rer Energien und die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft zu nennen. Die Inan-
spruchnahme von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten ist zu vermeiden.

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, das Natur-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.
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13.2

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes (Basisszenario)

Flachennutzungen

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich und wurde bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker
bzw. intensiv als Griinland genutzt.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzungen und das nérdlich,
Ostlich und sidostlich angrenzende Waldgebiet gepragt.

Schutzgut Mensch
Im Plangebiet befinden sich keine Wohnnutzungen. Die nachstgelegenen Wohnbebauun-
gen sind die der Ortsteile Eppishausen und Weiler, welche beide ca. 1,2 km vom Plangebiet

entfernt beginnen.

Schallimmissionsvorbelastungen im Plangebiet und seinem Umfeld entsprechen der beste-
henden Nutzungscharakteristik als von landwirtschaftlicher Nutzung gepragter Bereich.

Erholungsnutzungen sind im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden bzw. auf die Nutzung
der Wirtschaftswege durch Spazierganger beschrankt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftliche Flachen im ostlichen Gemeindegebiet von Ep-
pishausen und ist weitestgehend baum- und strauchfrei.

Das Plangebiet hat eine artenschutzrechtliche Relevanz fiir wertgebende Brutvogelarten
(Feldlerche).

Schutzgut Boden/Flache

Die Bodenoberflache ist im Plangebiet derzeit unversiegelt, die nattrlichen Bodenfunktio-
nen sind jedoch durch intensiv landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst.

Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Was-
serschutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Aufgrund der topogra-
fischen Lage ist das Plangebiet hochwasserfrei. Niederschlagswasser versickert Uber die
belebte Bodenzone.

Schutzgut Klima und Luft
Die Hauptwindrichtung kommt aus Westen. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Einflussbe-

reiches fur Siedlungsbereiche, weshalb das Plangebiet keine Ausgleichsfunktion flr das
Lokalklima als Frischluftentstehungsgebiet hat.

a415_FNP_Teil B_Begrinaung_mit Umweitbericnt Enwaoex  HIACheNNUtzungsplanédnderung ,Megawattpark am Héllfeld* Seite 11 von 18

erstellt: mk

Gemeinde Eppishausen



1 7# KLING
EN\% CONSULT Entwurf — 25. Mai 2023 Projekt-Nr. 4415-405-KCK

13.3

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Aullenbereich abseits von Siedlungen und ist durch das grof3fla-
chige Waldgebiet im Norden, Osten und Sidosten sowie die Topografie des Gelandes teil-
weise abgeschirmt.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Informationen Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor. Kultur-
und Sachguter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen durch die PV-Anlage

Die mit der vorliegenden Planung mégliche Entwicklung unterscheidet sich von der bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung durch die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen
zur regenerativen Energiegewinnung.

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der geplanten PV-Anlage aufgelistet.

Generell sind durch die PV-Anlage folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:
e Entzug von Freiflache durch die baulichen Anlagen
e Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Uberpragung

e Veranderung der Standortverhaltnisse unter anderem durch Bodenversiegelung in ge-
ringem Umfang und Uberdeckung von Bodenoberflache

e modgliche Lichtreflexionen

e modgliche Schallimmissionen
Schutzgut Mensch

Die Solarmodule der PV-Anlage arbeiten schallemissionsfrei. Fur in PV-Anlagen zum Ein-
satz kommende Zentralwechselrichter liegen Schalldruckmessungen vor, in denen nach-
gewiesen ist, dass im Nennbetrieb (alle Lufter laufen auf Maximaldrehzahl) die Richtwerte
der einschlagigen VDI-Richtlinie und der TA Larm fir Reine Wohngebiete bereits bei 100 m
Entfernung unterschritten werden. Vorliegend werden Stringwechselrichter verwendet, die
deutlich leiser sind, da i. d. R. keine Lifter erforderlich sind. Nachts arbeiten die Wechsel-
richter mangels Sonnenlichtes nicht. Die schallemittierenden Wechselrichter und Trafos
sind schallabsorbierend verkleidet (Stringwechselrichter) oder eingehaust (Zentralwechsel-
richter). Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass die malfgeblichen schall-
technischen Orientierungswerte eingehalten werden, auch wenn sich die nachstgelegene
Wohnbebauung in einem Abstand von weniger als 100 m befindet. Schallimmissionen au-
Rerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur nachstgelegenen Wohnbebauung, des ab-
schirmenden Waldgebietes, der Topografie des Gelandes und der Lage der PV-Anlage im
Gelande, der im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans geplanten Eingriinung
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sowie der Tatsache, dass die PV-Module aufgrund der Beschichtung wenig reflektieren,
sind Blendwirkungen jedoch unwahrscheinlich.

Im Gegensatz zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung wird die freie Zuganglichkeit des
Plangebietes durch die erforderliche Einzdunung beschrankt. Die an das Plangebiet an-
grenzenden Wirtschaftswege bleiben frei zuganglich.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden als unerheblich bewer-
tet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Nutzung als PV-Anlage wird das Plangebiet technisch Uberpragt. Es kommt zu
einem Entzug von bisherigen Freiflachen. Gegentber dem bisher unbebauten und land-
wirtschaftlich genutzten Plangebiet ist von diesen Auswirkungen vor allem die Avifauna be-
troffen. Aus den potenziellen Betroffenheiten von bodenbritenden Vogelarten sind Vermei-
dungs- und CEF-Malinahmen entwickelt worden, die verhindern, dass ein Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorliegt. Unter Beriicksichtigung der im
parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und CEF-MalRnhahmen
ist keine Abwertung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Funktionalitat
des Plangebietes zu erwarten

Mit den im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzten randlichen Eingriinungs-
maflnahmen wird eine Strukturanreicherung der Feldflur erzielt, wodurch die Ansiedlung
neuer Arten und Lebensgemeinschaften gegeniber dem aktuellen Zustand geférdert wer-
den kann. Mit einer geeigneten Gestaltung der Einfriedung (z. B. Verzicht auf Zaunsockel)
und Offenhalten eines bodennahen Streifens bleibt die Durchgangigkeit des Plangebietes
trotz Zaunanlage erhalten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Schutzgut Boden/Flache

Die Bodenoberflache ist im Plangebiet derzeit unversiegelt, die nattrlichen Bodenfunktio-
nen sind jedoch durch die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt. Mit der Realisierung
der Photovoltaikanlage gehen Bodenfunktionen in geringem Umfang verloren. Eine Ver-
siegelung von Bodenoberflache ist jedoch ausschliellich auf die Grundflache des Betriebs-
gebaudes begrenzt, die Ubrigen Flachen des Plangebietes werden von den auf Modultra-
gern montierten Solarmodulen lediglich Gberdeckt. Die Verankerungen der Modultrager im
Boden lassen sich nach Ablauf der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage riickstandsfrei
entfernen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden und Flache werden insgesamt als
gering erheblich eingestuft.

Schutzgut Wasser

Durch die PV-Anlage kommt es gegenuber dem bisherigen Zustand nicht zu einer Veran-
derung des Versickerungsverhaltens von Niederschlagswasser. Auswirkungen auf das
Grundwasserdargebot sind daher nicht zu erwarten. Durch die Verankerung der Modultra-
ger mittels Ramm- oder Drehfundamenten wird nicht in das Grundwasser eingegriffen.
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Eine stoffliche Belastung von Niederschlagswasser durch den Betrieb der PV-Anlage tritt
nicht auf. Gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung werden kinftig
keine organischen und anorganischen Nahrstoffe bzw. Pflanzenschutzmittel auf den Fla-
chen ausgebracht. Die Belastung des Grundwassers mit solchen Stoffen wird sich dadurch
verringern.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser werden als positiv gegeniber
dem aktuellen Zustand eingestuft.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gegenuber der bisherigen
Nutzung kommt es bei Realisierung der PV-Anlage durch die Uberdeckung der Flachen
des Plangebietes mit Solarmodulen zu kleinklimatischen Veranderungen der Standortver-
héltnisse. Diese aufiern sich in vom Sonnenlauf abhangigen unterschiedlichen Bodener-
warmungen und verschatteten Bereichen, bleiben jedoch auf den Bereich der mit Solarmo-
dulen Uberstellten Flachen beschrankt. Da das Plangebiet bei der Solarnutzung weitgehend
nicht versiegelt wird, bleiben die bisherigen klimatischen Funktionen erhalten.

Die PV-Anlage arbeitet emissionsfrei. Gegenliber der bisherigen Nutzung treten keine Ver-
anderungen in der Immissionsbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung auf.

Durch die CO.-Einsparung bei der Energiegewinnung stellt die PV-Anlage einen Beitrag
zum Klimaschutz dar.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft werden insgesamt als uner-
heblich bewertet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Errichtung der PV-Anlage wird gegenlber der bisherigen Nutzung freie Landschaft
technisch Uberpragt. Die Einsehbarkeit des Plangebietes ist allerdings wegen der Lage ab-
seits von Siedlungsflachen, dem abschirmenden Waldgebiet, der Topografie des Gelandes
und der Lage der PV-Anlage im Gelande sowie durch die im Rahmen des parallel aufge-
stellten Bebauungsplans geplanten Eingrinungsmalinahmen eingeschrankt.

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan beschrankt die Bauhéhe der Solarmodule auf
3,2 m und der Betriebsgebaude auf 3,8 m dber dem naturlichen Gelande. Mit einer randli-
chen Eingrinung des Plangebietes und einer geeigneten Pflanzenauswahl lassen sich die
Auswirkungen der baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild und ihre Wahrnehmung mi-
nimieren.

Reflexionen auf den Solarmodulen sind wegen der beschichteten Oberflachen nur in sehr
geringem Umfang zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden als
gering erheblich eingestuft.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Aus der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet sind keine Bodendenk-
malfunde bekannt.
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13.4

13.5

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Sach- und Kulturgtter werden als uner-
heblich eingestuft.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgter (z.B. Boden und Wasser) wurden, soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand sind daruber hinaus keine Wechselwirkungen ersichtlich, bei denen relevante
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten waren.

Null-Variante

Sollte das Vorhaben nicht durchgefuhrt werden, ist davon auszugehen, dass die Flache
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung moglichen Vermeidungs-/Minimierungs-
maflnahmen sowie allgemeine Aussagen zu Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen sind nachfol-
gend aufgeflhrt. Nahere Angaben enthalt der parallel aufgestellte Bebauungsplan.

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Landschaftsbild:

e Minimierung von Sichtwirkungen durch Standortwahl abseits von Siedlungen und an-
grenzend an ein abschirmendes Waldgebiet

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung:

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu be-
ricksichtigen. Im Einklang mit den Hinweisen zur bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen des StMB vom 10.12.2021 wird durch geeignete Ver-
meidungsmalnahmen im parallel aufgestellten Bebauungsplan erreicht, dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben und kein Ausgleichsbedarf ent-
steht.

Nahere Ausfihrungen hierzu enthalt der parallel aufgestellte Bebauungsplan.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Nutzung von landwirtschaftlich benachbarten Flachen werden férderfahige Flachen
im Sinne des EEG genutzt. Die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort entspricht den
von der Gemeinde Eppishausen erarbeiteten Kriterien fur Freiflachen-Photovoltaik im Ge-
meindegebiet Eppishausen.

Konversionsstandorte oder geeignete Flachen entlang von Autobahnen oder Schienenwe-
gen stehen auf den Gemarkungen der Gemeinde Eppishausen nicht zur Verfigung.

Besser geeignete raumliche Standortalternativen liegen nicht vor. Grinde hierfir sind im
Kapitel Standortbegriindung erlautert.
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13.6

13.7

13.8

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgulter erfolgte verbal argumentativ. Technische
Schwierigkeiten traten nicht auf.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehe-
nen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene negative
Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kénnen, um Gemeinde Eppishau-
sen die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Die Zustan-
digkeit fur das Monitoring liegt bei der Gemeinde.

Um die Stadt bei dieser Uberwachung zu unterstiitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB
die Behorden die Gemeinde Uber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens bekannt
gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Gemeinde hingegen wird von sich aus nach Fertigstellung der Malnahme die Anlage
beobachten.

Der Flachennutzungsplan ist grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt, daher entstehen
aus der Darstellung von Bauflachen auch keine Erfordernisse fur ein Monitoring.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan werden folgende Monitoringmaflinahmen durch die
Gemeinde Eppishausen durchgefiihrt:

e Uberpriifung der Anpflanzung der Eingriinung der PV-Anlage nach deren Inbetrieb-
nahme

e Uberpriifung der Herstellung des extensiven Grinlands auf der Betriebsflache spates-
tens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der PV-Anlage, danach alle 2 Jahre Uberprifung der
Einhaltung von Nutzungs- und Pflegebestimmungen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten des Gemeindegebietes von Ep-
pishausen soll eine PV-Anlage errichtet werden.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen, erheb-
lichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen einschliel3lich biologischer Vielfalt, Boden/Flache, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachguter inkl. Wechselwirkungen im Vergleich zu der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch unerheblich

Tiere und Pflanzen gering erheblich

Boden/Flache gering erheblich
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Schutzgut Erheblichkeit
Wasser positiv
Klima/Luft unerheblich
Landschaft gering erheblich
Kultur- und Sachguter unerheblich

Unter Berlcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen ist davon
auszugehen, dass Umweltauswirkungen der Planung weitgehend minimiert sind und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

14 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager offentlicher Belange
1 Amprion GmbH, Dortmund
2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
3 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
5 Bayerischer Bauernverband
6 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen
7 bayernets GmbH, Miinchen
8 Bezirk Schwaben, Fischereibeauftragter
9 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben, Dusseldorf
10  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn
11 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid, Minchen
12  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Sid, PTI 23, Gersthofen
13  Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Niederlassung Minchen
14 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben
15  Industrie- und Handelskammer, Augsburg
16  Kreishandwerkerschaft Bereich Memmingen/Mindelheim
17  Landratsamt Unterallgdu — Bauwesen
18 Landratsamt Unterallgdu — Gesundheitsamt
19  Landratsamt Unterallgdu — Immissionsschutz
20 Landratsamt Unterallgdu — Kommunale Abfallwirtschaft
21  Landratsamt Unterallgdu — Kreisbrandrat
22  Landratsamt Unterallgdu — Kreisheimatpfleger
23  Landratsamt Unterallgdu — Naturschutz
24  Landratsamt Unterallgdu — Tiefbauverwaltung
25 Landratsamt Unterallgdu — Wasserrecht
26 Lechwerke AG Augsburg
27 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde
28 Regionalverband Donau-lller
29 schwaben netz gmbh
30 Staatliches Bauamt Kempten
31 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg
32 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring
33  Wasserwirtschaftsamt Kempten
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15 Anlagen

Kriterien flr Freiflachen-Photovoltaik in der Gemeinde Eppishausen, 20.05.2021

16 Bestandteile der Flachennutzungsplananderung
Teil A: Planzeichnung, Entwurf in der Fassung vom 25. Mai 2023
Teil B: Begrindung mit Umweltbericht, Entwurf in der Fassung vom 25. Mai 2023

17 Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 25. Mai 2023

Bearbeiterin:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Ass. jur. Kathrin Maller
Eppishausen, den ........................
Unterschrift Erste Birgermeisterin
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