Bekanntmachung iiber die Aufstellung und die frithzeitige Verdffentlichung der An-
derung des Flachennutzungsplanes "Gewerbegebiet Morgen”, Gemeinde Eppis-
hausen

Bekanntmachung Uber die Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Veroffentlichung und éffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ep-
pishausen hat am 20.11.2025 die Auf-
stellung der Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes "Gewerbegebiet Mor-
gen" gemal § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Die Aufstellung erfolgt mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in
beiliegendem Ubersichtslageplan dar-
gestellt und umfasst eine Flachen-
gréfle von ca. 5,8 ha. Das Plangebiet
beinhaltet volistdndig das Grundstiick
mit der Flur-Nr. 243, Gemarkung Mér-
gen.

Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes soll die Rechtsgrundlage
fur den im Parallelverfahren aufzustel-
lenden Bebauungsplan geschaffen
werden. Anlass fur die Aufstellung ist
der Bedarf, geeignete Flachen fir die
Ansiedlung von gewerblich-orientier-
ten Sonderbauflachen zur Verfigung . L
zu stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleltplanung dem sich ergebenden Bedarf an Flachen fur eine
nachhaltige Energiegewinnung und energetische Verwertung sowie eine geordnete Abfallwirtschaft Rech-
nung. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung von Energiege-
winnungsanlagen (Biogasanlage) und fur die Umsetzung einer 6ffentlichen Einrichtung fur die Abfall- und
Recyclingwirtschaft (Wertstoffhof).

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.11.2025 den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 20.11.2025, bestehend aus Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Begriindung und
Umweltbericht), gebilligt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 20.11.2025, bestehend aus Teil A und Teil B, werden geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

von Dienstag, den 09, Dezember 2025 bis einschlieBlich Montag, den 12. Januar 2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eppishausen (hitps://eppishausen.de/amtliche-bekanntma-
chungen/) veréffentlicht.

Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet auf der Homepage liegen der Inhalt dieser Bekanntmachung
sowie der Vorentwurf der Anderung des Fléchennutzungsplanes, bestehend aus Teil A und Teil B, wahrend
der Verbtffentlichungsfrist im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim i.Schw., Marktplatz 6, 87757
Kirchheim i.Schw., Zimmer 15, sowie in der Gemeindekanzlei Eppishausen, Morgener Str. 8, 87745 Eppis-
hausen, wahrend der aligemeinen Dienststunden 6ffentlich zur Einsichtnahme und Information aus

Die Zahl der durch das Planungsvorhaben betroffenen Belange sowie der Umfang der einzusehenden Un-
terlagen bewegen sich im Rahmen eines durchschnittlichen Planungsvorhabens. Eine Verlédngerung der
Veréffentlichungsfrist nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden. Bevorzugt sind
die Stellungnahmen elektronisch per E-Mail an das Rathaus der Gemeinde Eppishausen zu Gbermitteln.
Als Betreff geben Sie bitte an: Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Mérgen* Vorentwurf.
Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift ab-
gegeben werden.
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Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung ber die Anderung des
Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Eppishausen den Inhalt nicht kannte
und nicht hétte kennen mlssen und deren Inhalt fur die RechtméaRigkeit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe ¢
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formbilatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls|
offentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbéanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtshehelfsgesetzes) ist in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Eppishausen, den 05.12.2025 Susanne Nieberle, Erste Blurgermeisterin

Angeheftet am: 09. Dezember 2025

Abgenommen am: 12. Januar 2026
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Druckdatum: 07.11.25

(780x297mm

0,23 m?)

A1) Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

mit Darstellung Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes

A2) Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
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Der Gemeinderat der Gemeinde Eppishausen hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung der Anderung
des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer Verdffentlichung des

Vorentwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................. in der Zeit vom
................. bis einschlieBlich ................. im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eppishausen
stattgefunden. Zusatzlich wurde der Vorentwurf 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Eppishausen ausgelegt. Die
frihzeitige Verdffentlichung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................... ortstiblich bekanntgemacht.

Zu dem Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... bis
einschlief3lich .................... beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich ................. im Internet auf der Homepage
der Gemeinde Eppishausen veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus der Gemeinde Eppishausen offentlich
ausgelegt. Die Verodffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am .................... ortstblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschlielich
................. beteiligt.

Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. die Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................. festgestellt.

Die Gemeinde Eppishausen hat die Anderung des Flachennutzungsplanes am ................. dem Landratsamt

Unterallgau zur Genehmigung vorgelegt.

Gemeinde Eppishausen, den .............cc.eeueeeee

Das Landratsamt Unterallgau hat mit Bescheid vom ...................... AZ: die Anderung des
Flachennutzungsplanes gemafl § 6 BauGB genehmigt.

Unterallgau, den ...................

(Unterschrift)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .................... gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde
Eppishausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung des Flachennutzungsplans einschlieBlich Begriindung wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Susanne Nieberle, Erste Birgermeisterin

Gemeinde Eppishausen, den ............cccevvveeeee
(Siegel)

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sonderbauflache (SO 1) mit der Zweckbestimmung
"Energiegewinnung und energetische Verwertung"

Sonderbauflache (SO 2) mit der Zweckbestimmung
"Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft"

Grinflache

Hoéhenlinien

{11

Hinweis: Fir den Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan gilt die Zeichenerklarung
geméal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Rechtsgrundlage fir den im Paral-
lelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan geschaffen werden. Anlass ist der Bedarf der
Gemeinde, geeignete Flachen fur die Ansiedlung von gewerblich-orientierten Sonderfla-
chen zur Verflgung zu stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleitplanung dem sich erge-
benden Bedarf an Flachen flr eine nachhaltige Energiegewinnung und energetische Ver-
wertung sowie eine geordnete Abfallwirtschaft Rechnung.

Ziel ist die Schaffung der Voraussetzungen fir die Umsetzung von Energiegewinnungsan-
lagen und fir die Umsetzung einer Einrichtung fur die 6ffentliche Abfall- und Recyclingwirt-
schaft. Die Bereitstellung von Flachen fiur Energiegewinnungs-/verwertungsanlagen tragt
dazu bei, die Energieversorgung auf eine nachhaltige und zukunftsfahige Grundlage zu
stellen und die kommunalen Klimaschutz- und Planungsziele zu unterstutzen. Mit der Be-
reitstellung von Flachen fir die Recyclingwirtschaft wird eine zentrale Einrichtung der (kom-
munalen) Daseinsvorsorge planungsrechtlich gesichert, um eine geordnete Sammlung und
Verwertung von Abfallen bzw. eine geordnete Abfallwirtschaft zu gewahrleisten.

Durch die Bereitstellung bzw. Darstellung der Nutzungen im AuRenbereich wird eine funk-
tionale und raumlich vertragliche Steuerung gewahrleistet. Um die Wirtschaftskraft und Inf-
rastruktur zu starken und weiterzuentwickeln, hat sich die Gemeinde unter Hinzunahme der
oben genannten Ziele dazu entschieden, diese stadtebauliche Entwicklung vorzubereiten.
Die Bauleitplanung ist somit auch unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesse-
rung der Erwerbsstruktur fir die einheimische Bevdlkerung sowie dem Erhalt und Ausbau
von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sehen. Um die Voraussetzun-
gen zu schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern, ist die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt.

Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Eppishausen istim LEP Bayern im allgemeinen landlichen Raum dargestellt.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Krumbach (Schwaben) im Nordwesten und
Schwabmiinchen im Osten. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern sind zu beachten.

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (G 1.1.3)

e Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung ermdoglichen, verfolgt werden (G 1.1.3)

e Aufdie Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere ge-
genuber den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden (G 1.1.4)

e Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitdtsentwicklung und die verstarkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G1.3.1)
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Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayems soll durch Schaffung bestmdoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit moéglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (G 2.2.5)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausge-
richtet werden (G 3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...] (Z 3.3)

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliefen und
zu nutzen (Z6.2.1)

Regionalplan der Region Donau-lller

Raumstrukturell ist die Gemeinde Eppishausen im landlichen Raum dargestellt. Innerhalb
des Plangebietes wird ein Vorbehaltsgebiet flir die Landwirtschaft und ein Vorbehaltsgebiet
fur die Erholung dargestellt. Die im Westen verlaufende Staatsstralte St 2025 wird als regi-
onale Verkehrsachse im regionalbedeutsames Stra’ennetz, Bestand dargestellt.

1"‘-:,.,;;,——_}1‘ .‘w‘;"”
& S

e £ A

Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan mit Plangebiet (schwarzer Kreis), Raumnutzungskarte, Stand 09/2025, o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

Der landliche Raum [...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A 11 2 G 1).

Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Mérgen” Seite 5 von 22
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2.31

2.3.2

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MaRnahmen zu berucksichtigen (B 11 G 2).

e Zur Sicherung zusammenhangender, aufgrund ihrer Wertigkeit und Bedeutung fir die
landwirtschaftliche Produktion besonders geeigneter Flachen werden in der Raumnut-
zungskarte Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt (B 12 G 3)

¢ In den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft kommt dem Erhalt der landwirtschaftli-
chen Flachen bei der Abwagung gegeniber entgegenstehenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht zu. Eine Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde
Nutzungen soll nur bei Fehlen gleichwertiger, die Landwirtschaft geringer belastender
Standortalternativen erfolgen. Landwirtschaftskonforme Nutzungen sind in den Vorbe-
haltsgebieten grundsatzlich zulassig (B 12 G 4)

e Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Die
natlrlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn maéglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B 13 G 1).

e Inden Vorbehaltsgebieten fur Erholung ist den Belangen Erholung und Landschaftsbild
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Umweltbelastungen, einschliellich Larmemissionen, sind in
diesen Gebieten mdglichst gering zu halten und ggf. zu reduzieren. In den Vorbehalts-
gebieten fur Erholung soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre Eignung fur Kur,
Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt wer-
den (B16 G6)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP und RP
Gewerbe und Wirtschaftskraft

Mit der Aufstellung beabsichtigt die Gemeinde die Bereitstellung von Flachen fir gewerb-
lich-orientierte Sondernutzungen. Das Ziel wird verfolgt, um einerseits gewerbliche Ansied-
lungsméglichkeiten bereitzustellen und andererseits die kommunale, lokale und regionale
Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu starken. Zugleich wird die 6konomische Leistungsfa-
higkeit erhoht. Es werden Arbeitsplatze geschaffen, um eine Abwanderung in andere Teil-
raume zu vermeiden. Die Standortvoraussetzungen fiir die lokale Wirtschaft werden ver-
bessert. Mit dem vorliegenden Standort liegen aufgrund der abgerickten Standortlage aus
Grinden des Immissionsschutzes und der guten verkehrlichen Anbindung optimale Stand-
ortvoraussetzungen vor.

Flacheninanspruchnahme, Standortbegriindung

In der Gemeinde bestehen auf Grund fehlender Flachenverfligbarkeiten und der (verkehrs-
gunstigen) Lage Nachfragen hinsichtlich gewerblichen Flachen. Konkret wurde ein Fla-
chenbedarf in der H6he von ca. 5 ha vorgetragen, um Anlagen der Energiegewinnung und
Energieverwertung sowie eine Einrichtung fur die 6ffentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft
zu realisieren.

Flachenbezogen und baulich sind die Ressourcen im Gemeindegebiet erschépft und am
Limit. Ziel ist die Ausweisung von neuen Flachen im Aufenbereich, um die Nachfragesitu-
ation entsprechend zu decken. Eine dem Siedlungsumfeld abgertickte Lage ist fur die ge-
planten Nutzungen aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich. Im Ubrigen wird

6394_FNP._Teil_B_Begr Umw Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Mérgen” Seite 6 von 22

erstellt: fre

Gemeinde Eppishausen, Ortsteil Mérgen



i 7#” KLING

BN CONSULT  vorentwurfi. d. F. vom 20. November 2025 Projekt-Nr. 6394-405-KCK

233

darauf hingewiesen, dass die geplanten Nutzungen nach § 35 BauGB zulassig waren, wo-
bei die vorliegende stadtebauliche Entwicklung im Detail gesteuert werden soll. Die Vorga-
ben des Anbindegebotes werden im nachfolgenden Kapitel ndher thematisiert.

Die Gemeinde fordert die Inanspruchnahme von innerértlichen und unbebauten Grundstu-
cken, verflgt allerdings selbst Uber keine entsprechenden Bauflachen in Gemeindehand
bzw. erhalt keinen Zugriff fur eine mogliche Aktivierung von bestehenden Bauflachen. Bau-
lGcken oder innerortliche Potentialflachen sind in den bestehenden Gebieten bzw. Gewer-
begebieten nicht vorhanden. Die Alternativenprufung im Gemeindegebiet kommt zu dem
Ergebnis, dass keine (gewerblich-orientierten) Flachenpotentiale im Bestand vorhanden
sind. Zudem sind keine Alternativstandorte geeignet bzw. verfliigbar. Die Gemeinde kann
daher zum einen den vorliegenden Flachenbedarf Giber bestehende Flachenpotentiale nicht
decken. Zum anderen bedarf es wie oben genannt eine dem Siedlungsumfeld abgeruckte
Lage.

Die seitens der Gemeinde geplanten Sonderbauflachen werden entsprechend der vorlie-
genden Nachfragesituation entwickelt. Der Bedarf fiir die Neuausweisung ist nachweislich
vorhanden. Die Flachenausweisung ist verhaltnismaflig und entspricht einer bedarfsge-
rechten Bereitstellung. Durch die vorliegende Begriindung ist nachgewiesen, dass die Mal3-
gaben des LEP i. V. m. den Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe ,Anforderungen an
die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung® eingehalten sind. Um der Flacheninanspruchnahme ent-
gegenzuwirken, werden allseitig umfangreiche randliche Eingrinungen dargestellt. Zu-
gleich werden bestehende ErschlieRung- und Verkehrsanschlliisse genutzt.

Nachdem keine Alternativen vorhanden sind, erfolgt im Ergebnis eine Standortbegriindung
zum Plangebiet. Die Eignung des Standortes wird wie folgt begriindet:

e Bestehender Rahmen durch die umliegende Staatsstraflte im Westen, wodurch beste-
hende Verkehrs- und ErschlieBungsformen genutzt werden.

e Eine dem Siedlungsumfeld abgertickte Lage, wodurch keine immissionsschutzfachli-
chen Konflikte bzw. Beeintrachtigungen vorliegen.

e Gezielt wird zusatzlicher Verkehr innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers vermie-
den, indem Pkw- und Lkw-Fahrbewegungen herausgehalten werden.

¢ Hohe Kompatibilitat der geplanten Nutzungen zueinander.

e Die zukinftige Sicherung von Arbeitsplatzen, der (lokalen) Wirtschaftskraft sowie der
zukinftigen Abfallentsorgung, Energieversorgung und Energieverwertung werden ge-
wahrleistet.

e Keine grundstlicksbezogenen Hurden, gesicherte Verfiigbarkeit der Flachen
Anbindegebot

Das Plangebiet weist keine Anbindung an eine (geeignete) Siedlungseinheit auf. Gemaf
LEP Z 3.3 sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...] von Anlagen, die im Rahmen von
produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Um-
welteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlie3lich Ver-
kehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden (Tatbestand Spiegel-
strich 4) [...]. Die sich aus dem Ziel ergebene Fallgestaltung bzw. Anforderung ist dahinge-
hend abzuarbeiten und zu prufen, ob der Ausnahmebestand vorliegend einschlagig ist.
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2.3.5

Die Prufung hinsichtlich des konkret begrindeten Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass
der Ausnahmebestand Spiegelstrich 4 geltend gemacht wird. Die dargestellten Nutzungen
i. V. m. den bestehenden und erforderlichen Standortbedingungen begriinden den Ausnah-
mebestand.

Die Voraussetzungen dieser Ausnahme liegen insbesondere vor, wenn eine nach § 4 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) genehmigungsbedirftige Anlage in ange-
bundener Lage nach den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften nicht genehmigungsfa-
hig ware. Mallgebend sind etwaige Arten von Anlagen der Vierten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV). Die vorliegenden Darstel-
lungen (Energiegewinnung und energetische Verwertung sowie 6ffentliche Abfall- und Re-
cyclingwirtschaft in Abhangigkeit der konkreten Dimension des Vorhabens) umfassen die-
ses einschlagige Nutzungsspektrum in Anlehnung an die 4. BImSchV und erfordern aus
Grinden des Immissionsschutzes eine abgertickte Standortlage.

Daruber hinaus findet die Ausnahme auch auf die nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen
des Nutzungsspektrums (Energiegewinnung und energetische Verwertung sowie 6ffentli-
che Abfall- und Recyclingwirtschaft in Abhangigkeit der konkreten Dimension des Vorha-
bens) Anwendung, da von diesen in angebundener Lage schadliche Umwelteinwirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.

Schlussfolgernd sind die Vorgaben des Anbindegebotes im LEP Bayern (Z 3.3 unter Hin-
zunahme des Ausnahmetatbestands Spiegelstrich 4) eingehalten und erfillt.

Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung

Den Belangen Erholung und Landschaftsbild sind in der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Unmittelbar westlich
ist bereits eine technische Uberpragung der Landschaft durch die Schneise der Staats-
stralle St 2025 gegeben. Die Nord-Sud Verbindung des Geh- und Radwegs bleibt erhalten.
Weitere nachstgelegene Rad- und Wanderwege befinden sich mindestens 180 m vom
Plangebiet entfernt und weisen lediglich ein geringes Verkehrsaufkommen auf. Aufgrund
der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung hat das Plangebiet keine Erholungsfunk-
tion. Auch sind keine Ausstattungen fir die Erholung vorhanden. In alle Himmelsrichtungen
ist die freie Landschaft vorhanden und Uber bestehende Wegeverbindungen erreichbar.
Feldwege bleiben von dem Vorhaben unberthrt. Eine Standortbegriindung und Flachenbe-
darfsbegriindung ist enthalten, wobei alternative Flachenpotentiale bzw. Standorte oder ge-
werbliche Innenentwicklungspotentiale nicht vorhanden sind sowie der Flachenbedarf
nachgewiesen ist (vgl. Ziff. 2.3.2). Nachdem die Flacheninanspruchnahme bzw. der Fla-
chenbedarf nachvollziehbar und in konkretisierender Form dargelegt ist sowie negative
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht vorhanden sind, steht das Vorbehaltsgebiet
fur die Erholung in einem gerechten Abwagungsgrundsatz.

Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft

Einer beabsichtigten Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen
und Vorhaben in den Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegenlberzustellen. Daher er-
fordert der erhéhte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkretisierung der Notwendig-
keit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine nachvollziehbare Bedarfsbegrin-
dung und Prifung von Planungsalternativen. Die vorliegenden Ausfihrungen werden im
Zuge der Aufstellung durch die Prufung und Bewertung des Flachenbedarfs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme sowie der Standortbegrindung im Detail betrachtet. Alternative
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3.1

3.2

Flachenpotentiale bzw. Standorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht
vorhanden. Zugleich ist der Flachenbedarf nachgewiesen (vgl. Ziff. 2.3.2). Die Flachenin-
anspruchnahme bzw. der Flachenbedarf ist auf diese Weise nachvollziehbar und in kon-
kretisierender Form dargelegt, wobei das Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft in einem ge-
rechten Abwagungsgrundsatz steht.

StaatsstraBBe St 2025 als regionale Verkehrsachse, raumbedeutsames StraBennetz

Die bestehende Verkehrsachse der Staatsstralde St 2025 ist als regionale Verkehrsachse
(regionalbedeutsames StraRennetz, Bestand) dargestellt. Diese befindet sich im Westen
und wird zur Anbindung des Areals genutzt. Die einschlagigen Richtlinien geman Art. 23
und Art. 24 BayStrWG (Bauverbots- und Baubeschrankungszone) in den weiteren Planun-
gen einzuhalten. Die Anbindung ist mit dem zustandigen Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Zusammenfassung der Auseinandersetzung

Nach eingehender Bewertung landesplanerischer und regionalplanerischer Vorgaben
kommt die Prifung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans Donau-lller widerspricht.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung, Geldndesituation und bestehende Strukturen

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten des Gemeindegebietes von Eppishausen, rund
220 m ndrdlich von Mérgen sowie rund 770 m stdlich von Spéck. Unmittelbar westlich ver-
lauft die Staatsstralle St 2025, Uber welche das Plangebiet angebunden wird. Das weitere
Umfeld des Plangebietes ist Uiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.

Topographisch bedingt ist das Gelande bewegt, von Norden nach Siden ist ein Gefalle mit
Hoéhenunterschieden zwischen ca. 5 bis 8 m vorhanden. Gegenwartig umfasst das Plange-
biet eine strukturarme offene Feldflur mit landwirtschaftlicher Grinlandnutzung. Gehdlz-
oder sonstige Vegetationsbestande sind nicht vorhanden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 5,8 ha. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Im Norden und
Suden durch landwirtschaftliche Flachen. Im Westen durch einen Rad- und Gehweg und
die Staatsstralte St 2025 mit stral’enbegleitenden Griinflachen. Im Osten durch einen Wirt-
schafts-/Feldweg und landwirtschaftliche Flachen.

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirt-
schaft“ dargestellt. Fur den sudlichen Randbereich, sowie weiter dstlich verlaufend ist im
Flachennutzungsplan eine Strukturanreicherung des Landschaftsraums zur Starkung des
Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbaumen, Feldgehdlzen, wegbegleitenden Krautsau-
men dargestellt. Zudem sind Hohenlinien dargestellt.
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5 Planungsinhalte der Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Die Darstellungen der Zeichenerklarung orientiert sich grundsatz-
lich am rechtswirksamen Planstand des Flachennutzungsplanes. Vorgesehen ist die Dar-
stellung von Sonderbauflachen (SO) mit den entsprechenden Zweckbestimmungen ,Ener-
giegewinnung und energetische Verwertung* (SO 1) und ,Offentliche Abfall- und Recycling-
wirtschaft” (SO 2). Die bisher dargestellten ,Flachen fur Strukturanreicherung des Land-
schaftsraums zur Starkung des Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbdumen, Feldgehdl-
zen, wegbegleitenden Krautsaumen® entfallen. In allen Randbereichen werden Grinflachen
dargestellt. Zudem werden die Hohenlinien fortflhrend dargestellit.

6 Umweltbelange, Ausgleich, Artenschutz

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, wie beispielsweise des Arten-, Na-
tur-, Boden und Landschaftsschutzes, der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Kulturgiter
und die Gesundheit des Menschen, von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Fak-
toren sowie des Artenschutzes werden gemal § 2 Abs. 4 BauGB auf der Ebene der vorlie-
genden Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge einer Umweltpriifung (Umweltbe-
richt) ermittelt und bewertet. Auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) erfolgt eine detaillierte Betrachtung der Umweltbelange in einem Umweltbericht.
Die Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sowie der Eingriff und
Ausgleich der Beeintrachtigungen werden im Bebauungsplan ermittelt und festgesetzt.

7 Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie im unmittelbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Boden-
denkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige Kultur- und
Sachgiter bekannt. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege gemaf’ Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8 XPlanung Standard

XPlanung ist als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Plan-
werke der Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist auf Grundlage des standardisierten XPlanung-For-
mats vollvektoriell erstellt.

6394_FNP._Teil_B_Begr Umw Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Mérgen” Seite 10 von 22

erstellt: fre Gemeinde Eppishausen, Ortsteil Mérgen



i 7#” KLING

BN CONSULT  vorentwurfi. d. F. vom 20. November 2025 Projekt-Nr. 6394-405-KCK

9.1

9.2

9.3

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizuflgen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt dabei im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes. Zu diesem wurde ebenfalls ein Umweltbericht mit den konkreten Auswirkungen so-
wie festgesetzten Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen ausgearbeitet. Geman § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB stellt der vorliegende Umweltbericht eine Zusammenfassung des
Umweltberichts aus der Begrindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Morgen*® dar.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen der Be-
teiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Anlass ist der Bedarf der Gemeinde, geeignete Flachen fir die Ansiedlung von gewerblich-
orientierten Sonderflachen zur Verfigung zu stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleitpla-
nung dem sich ergebenden Bedarf an Flachen fiir eine nachhaltige Energiegewinnung und
energetische Verwertung sowie eine geordnete Abfallwirtschaft Rechnung. Weitere Infor-
mationen zum Inhalt sind der Begrindung unter Ziff. 1 zu entnehmen.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes von Be-
deutung sind. Es wird dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
der Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden:

e Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphadre sowie Kultur- und sonstigen
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen vor dem Entstehen
von schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Beruicksichtigung: Immissionen werden auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung geprift. Gesunde Wohn -und Arbeitsverhaltnisse sind sicherge-
stellt. MalBnahmen im Flachennutzungsplan sind entbehrlich.

e Bundesnaturschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszugleichen.
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9.4

9.5

9.6

Bauleitplanerische Berucksichtigung: In den Bebauungsplan sind grinordnerische
Festsetzungen aufgenommen, die insbesondere die Entwicklung relevanter Ein- und
Durchgrinungsstrukturen betroffen. Maflkgebend sind die vorliegenden Darstellungen
der Grunflachen. Daneben dienen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasser-
schutz und AusgleichsmalRnahmen zur Minimierung des Eingriffes auf der Ebene des
Bebauungsplanes.

e Regionalplan der Region Donau-lller

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: In der Landes- und Regionalplanung
sind wirtschaftliche und konjunkturelle Ziele und Grundsatze enthalten. Es gilt die Be-
ricksichtigung der Flacheninanspruchnahme und des Anbindegebotes. Das Plange-
biet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr Erholung und innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fur die Landwirtschaft.

Bauleitplanerische Berlcksichtigung: Die wirtschaftlichen und konjunkturellen Ziele
und Grundsatze sind erflllt bzw. eingehalten. Alternative Flachenpotentiale, Alternativ-
standorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhanden, wobei
der Gewerbeflachenbedarf nachgewiesen ist. Das Anbindegebot ist eingehalten. Die
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft und Erholung stehen in einem gerechten Abwa-
gungsgrundsatz.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet wird vollstandig als landwirtschaftliche strukturarme Grinlandflache genutzt
und ist unbebaut bzw. nicht versiegelt. Gehdlz- oder sonstige Vegetationsbestiande sind
nicht vorhanden. Die Umgebung ist von landwirtschaftlichen Flachen, der angrenzenden
Verkehrsachse im Westen (St 2025) und freier Landschaft gepragt. Topographisch bedingt
handelt es sich um ein bewegtes Gelande. Denkmaler sind nicht vorhanden. Schutzgebiete
sind nicht betroffen. Eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme mit den voraussichtlichen Aus-
wirkungen wird nachfolgend flr das jeweilige Schutzgut beschrieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet weiterhin landwirtschaft-
lich als Griinland genutzt wird. Eine Flacheninanspruchnahme wirde unterbleiben. Es wer-
den keine moéglichen Auswirkungen beispielsweise flr das Schutzgut Boden und Wasser,
Flache sowie Landschaft und Ortsbild resultieren. Insbesondere der Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild durch die Ausweisung der Flachen wiirde unterbleiben. Bei einem Ver-
zicht der vorliegenden Bauleitplanung wird die Gemeinde den Bedarf an Flachen fir eine
nachhaltige Energieversorgung und Energieverwertung sowie den Bedarf fiir eine Einrich-
tung fur die offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft nicht Rechnung tragen. Die kommu-
nale Wirtschaftskraft kann nicht gestarkt werden. Gleichzeitig entgeht die Chance, die kom-
munale Infrastruktur bzw. Gewerbestruktur zu starken und als Wohn- und Arbeitsstandort
wettbewerbsfahig zu bleiben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes fur jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden die mdglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
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9.6.1

Betriebsphase des geplanten und moglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Eine ausfuhrliche Betrachtung ist der Ebene des Bebauungsplanes zu entnehmen, da es
sich gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB im vorliegenden Umweltbericht (Anderung des Fla-
chennutzungsplanes) um eine Zusammenfassung des Umweltberichts aus dem Umweltbe-
richt zur Begrindung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mérgen* handelt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz
Bestandsaufnahme

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG, internationale Schutzgebietsverordnungen nach
Vogel- oder FFH-Richtlinie und Biotope nach Biotopkartierung sind nicht betroffen. Gewas-
ser, Graben, Felshiigel und grof¥flachige, offene und flache Nass- oder Feuchtgriinlandstel-
len sind nicht vorhanden. Gehdlz- oder Vegetationsbestande sind nicht vorhanden.

Gegenwartig wird das Plangebiet landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Entsprechend ist
von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie Dilingeeintrag auszugehen. Das raumliche
Umfeld ist Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzungen und von der Staatsstralle St
2025 im Westen gepragt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder*. In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope oder naturschutzrecht-
lich geschitzte Gebiete. Diese befinden sich jedoch in der ndheren Umgebung:

e Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche Walder* (LGS-
00417.01) ca. 30 m westlich des Plangebiets, gegentiber der Staatsstralle

e Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche Walder* (LGS-
00417.01) ca. 380 m 6stlich des Plangebiets

e FFH-Gebiet ,Graben im mittleren Mindeltal“ (ID 7828-371) ca. 450 m sidwestlich des
Plangebiets

e Biotop-Bestand ,Gebiisch, magere Altgrasflur und magere Flachland-Mahwiese an
Steilbéschung sildlich Spock® (7828-1062-001) ca. 30 m westlich des Plangebiets, ge-
genuber der Staatsstralie

¢ Biotop-Bestand ,Schlehenhecken sudlich Spock® (7828-0110-001 und -002) ca. 100 m
westlich des Plangebiets, gegentber der Staatsstralle

e Biotop-Bestand ,Gehdlz NW-Morgen, an einem Sitdwesthang zum FloRachtal hin
(Hangleitenwald) (7829-0068-002) ca. 150 m sudlich des Plangebiets, gegenuber der
Staatsstralle

e Ausgleichsflachen im Okoflachenkataster westlich des Plangebietes, gegeniiber der
Staatsstralle

Artenspezifische Aussagen zum Bestand in Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.
Hierflr wurden eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung und eine artenschutzrechtliche
Kartierung zur Erfassung bodenbritender Vogel erstellt.
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9.6.2

Auswirkungen

Der Naturpark ,Augsburg - Westliche Walder* wird durch das Vorhaben nicht wesentlich
beeintrachtigt bzw. berthrt. Das Landschaftsschutzgebiet LSG und das FFH-Gebiet befin-
den sich in ausreichend rdumlicher Entfernung und sind ebenfalls nicht betroffen. Auch die
Biotop-Bestande sind ausreichend weit entfernt sowie nicht betroffen bzw. durch das Vor-
haben in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt. Selbe Aussage gilt fur die Ausgleichsflachen
im Westen aul3erhalb des Plangebietes.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen dienen die Darstellung von Grinflachen.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden diese Darstellungen durch grinordneri-
sche Festsetzungen und weitergehende MalRnahmen zum Ausgleich, zum Boden- und
Grundwasserschutz, etc. gestarkt.

Nahere Konkretisierungen und artenspezifische Aussagen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu prifen. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen sind
ebenfalls Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittlere Erheblichkeit
Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete.
Wasserschutzgebiete, wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete oder Gewasser sind nicht betroffen. Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen sind nicht bekannt.

Bezlglich der Boden- und Untergrundverhaltnisse, der Versickerungsfahigkeit wird ein ge-
otechnischer Bericht auf der Ebene des Bebauungsplanes beigefiigt. Eine Bodenfunktions-
bewertung ist ebenfalls Gegenstand des Bebauungsplanes.

Auswirkungen

Die geltenden Bestimmungen, Richtlinien, Normen und Vorgaben fir Erdarbeiten und zum
Schutz des Mutterbodens sind zwingend einzuhalten. Im Zuge der Umsetzung von Vorha-
ben ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept (DIN
19639) vorzusehen. Die Verwertung des Bodenmateriales bzw. die Verwertungswege des
Bodenmaterials sind vor Beginn der Baumalinahme zu klaren und auf der Ebene der Er-
schliellungs- und Ausfiihrungsplanung (Baugenehmigung) nachweislich aufzuzeigen.

Die Flacheninanspruchnahme vermindert das Riickhaltevolumen und flihrt zu einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung verbunden mit einer Veranderung des Oberflachenab-
flusses. Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens
reduziert. Minimierungsmafnahmen wie beispielsweise die Begrenzung der Versiegelung,
Begrinungen und Versickerungsmaflnahmen tragen zu einer Verminderung des Oberfla-
chenabflusses auf der Ebene des Bebauungsplanes bei. Hierflr sind unter anderem die
dargestellten Grunflachen im vorliegenden Flachennutzungsplan maRgebend. Damit wer-
den die Auswirkungen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung des Grundwasserkor-
pers vermieden.
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9.6.3

Die Niederschlagswasserbeseitigung bzw. Entwasserung wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes naher betrachtet. Nahere Konkretisierungen und detailliertere Auswirkungen
sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen. Aufgrund der erstmaligen Flachenin-
anspruchnahme sind die planungsbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter Bo-
den und Wasser als mittel einzustufen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden und Wasser: mittlere Erheblichkeit
Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im sudlichen Randbereich ist zudem eine Strukturanreicherung des Land-
schaftsraums zur Starkung des Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbdumen, Feldgehol-
zen, wegbegleitenden Krautsdumen vorgesehen.

Auf der Ebene der Regional- und Landesplanung werden weitere Maligaben bzgl. der Fla-
cheninanspruchnahme, des Anbindegebotes, des Vorbehaltsgebiets fur die Landwirtschaft
und des Vorbehaltsgebietes fur die Erholung formuliert.

Auswirkungen

Durch die Darstellung der Bauflachen gehen Flachen zu Gunsten der Siedlungsentwicklung
verloren. Aufgrund der GréRRe und Lage des Plangebietes im AufRenbereich sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache hoch.

Vorgesehen ist die Darstellung von Sonderbauflachen, wodurch die geplante Entwicklung
nicht den gegenwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Randein-
grinungen als Grunflachen werden berlcksichtigt. Die Grinflachen wirken sich minimie-
rend auf die Erheblichkeit des Eingriffes aus. Gegenuliber der aktuellen Nutzung erhéht sich
der Versiegelungsgrad in den Bereichen der geplanten Bauflachen.

Das Plangebiet weist keine Anbindung an eine (geeignete) Siedlungseinheit auf. Gemaf
LEP Z 3.3 sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...] von Anlagen, die im Rahmen von
produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Um-
welteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliel3lich Ver-
kehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden (Tatbestand Spiegel-
strich 4) [...]. Die geplanten Nutzungen i. V. m. den bestehenden und erforderlichen Stand-
ortbedingungen begrinden den Ausnahmebestand. Die Vorgaben des Anbindegebotes im
LEP Bayern (Z 3.3 unter Hinzunahme des Ausnahmetatbestands Spiegelstrich 4) sind ein-
gehalten und erfillt. Aufgrund des konkreten Nutzungszwecks wird eine abgerickte
Standortlage erforderlich.

Im besonderen Malde ist die Flacheninanspruchnahme im Auflenbereich zu begrinden,
was in ausfuhrlicher Form in der Begrindung dargelegt ist (vgl. Ziff. 2.3.2). Alternative Fla-
chenpotentiale, Alternativstandorte oder etwaige Innenentwicklungspotentiale sind nicht
vorhanden. Der Gewerbeflachenbedarf ist eindeutig nachgewiesen.
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9.6.4

Einer beabsichtigten Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen
und Vorhaben in den Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegenlberzustellen. Der Fla-
chenbedarf ist wie oben angefiihrt entsprechend nachvollziehbar dargelegt. wobei das Vor-
behaltsgebiet flir Landwirtschaft in einem gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

Den Belangen Erholung und Landschaftsbild sind in der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Zusammenfassend
sind gemal Ziff. 2.3.4 negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht vorhanden,
wodurch das Vorbehaltsgebiet fur die Erholung in einem gerechten Abwagungsgrundsatz
steht.

Aufgrund der Lage und GroRe sowie der erstmaligen Uberplanung dieses AuRenbereiches
sind Auswirkungen auf das Schutzgut Flache hoch. Die Flacheninanspruchnahme ist in
Anbetracht der Abwagungen stadtebaulich vertretbar. Nahere Konkretisierungen und de-
tailliertere Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Flache: hohe Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Gelande ist topographisch bewegt sowie gegenwartig nicht beansprucht oder versie-
gelt. Wahrend die landwirtschaftliche Flache infolge der nachtlichen schnellen Abkihlung
als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten fir die Umgebung dient, finden sich
keine Geholzstrukturen oder Vegetationsbestande, welche zur Frischluftproduktion und
Luftreinhaltung (Filterung von Schwebstoffen aus der Luft) beitragen wirden. Durch die an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzung kénnen phasenweise geruchsbelastigende Immis-
sionen von den Flachen in das Siedlungsgebiet gelangen. Kleinklimatisch gesehen fungiert
die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten fiir die umliegenden
Gegenden. Diese Umstande sind flr das Plangebiet selbst von geringer Relevanz, da das
Plangebiet durch die angrenzende Verkehrsachse der Staatsstralle St 2025 im Westen
vorbelastet ist. Entsprechend ist die lufthygienische Situation innerhalb des Plangebietes
durch Emissionen gepragt.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Bebauung kann aufgrund der Versiegelung mit der Folge klimati-
scher Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen wer-
den. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warme-
speichervermdogen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatzlich
der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6rtliche Windfeld lokal verandern.

Der Standort befindet sich allerdings im Iandlichen Umfeld und in einer vorbelasteten Lage
neben einer Staatsstrale, wodurch von geringfugigen Auswirkungen fir das Lokalklima
auszugehen ist. Wesentlich ist die bestehende Vorbelastung durch Emissionen ausgehend
von der Staatsstralte St 2025 im Westen. Fir das Mesoklima ist die geplante MaRhahme
von untergeordneter Bedeutung. Angesichts der gro3en Freiflachen im raumlichen Umfeld
spielt das Plangebiet generell eine eher untergeordnete Rolle.
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9.6.5

9.6.6

Minimierungsmalinahmen wie die Darstellung der Grinflachen beglnstigen die schutzguts-
bezogenen Auswirkungen und verringern eine Oberflachenaufheizung. Damit geht eine
Verbesserung der Frischluftproduktion und der mikroklimatischen Bedingungen einher.

Nahere Konkretisierungen und detailliertere Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu prufen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Nutzung und der Lage des Vorhabens keine Bedeutung
als (Nah-) Erholungsgebiet. Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld sind keine Ausstattun-
gen fur die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden. Immissionen werden auf der Ebene
des Bebauungsplanes gepruft.

Auswirkungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Dartuber hinaus ist durch die
Umsetzung der geplanten Nutzungen mit einem veranderten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Die bestehende Erschlielung Uber die Staatsstralle St 2025 kann das absehbare Neu-
verkehrsaufkommen leistungsfahig bzw. funktional aufnehmen und abwickeln.

Die Schutzbedirftigkeit von Nutzungen durch Immissionen wird im Bebauungsplan geprift.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Auf der Ebene des vorliegenden
Flachennutzungsplanes sind etwaige MalRnahmen entbehrlich. Umweltbezogen liegen
keine Schallschutzkonflikte vor.

Nahere Konkretisierungen und detailliertere Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu prifen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Landschaft, Ortsbild

Bestandsaufnahme

Vorbehalts- oder Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sowie internationale Schutzge-
bietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder*. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope oder naturschutzrechtlich
geschutzten Gebiete. Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche
Walder* (LGS-00417.01) befinden sich ca. 30 m westlich des Plangebiets, gegenlber der
Staatsstralte sowie ca. 380 m 6stlich des Plangebiets, jeweils aul3erhalb des Interessens-
gebietes. Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Nutzung und der Lage des Vorhabens
keine Erholungsfunktion zu. Der Standort befindet sich im Aufzenbereich.
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9.6.7

Gegenwartig ist das Landschaftsbild durch eine bewegte und offene strukturarme Feldflur
gepragt, die im Westen von der Staatsstrale St 2025 umgeben wird. Im Norden und Stden
schlielRen landwirtschaftliche Flachen an. Im Osten verlauft ein Feld-/Wirtschaftsweg mit
anschlieflend landwirtschaftlich genutzten Flachen. Mal3gebliche Sichtachsen liegen nicht
vor. Landschaftspragende Strukturen wie Feldgeholze, Streuobstwiesen o. A. sind nicht
vorhanden.

Auswirkungen

Durch die Flacheninanspruchnahme wird das Plangebiet langfristig baulich Uberpragt und
die Landschaft bzw. das Landschaftsbild verandert. Die Ausweisung der Bauflachen fuhrt
zu einer langfristigen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, wodurch aufgrund der
Lage im Aullenbereich hohe Auswirkungen vorhanden sind.

Die Abwagung kommt zu dem Ergebnis, dass die MalRigaben der Landes- und Regionalpla-
nung eingehalten sind. Zudem ist der Flachenbedarf entsprechend nachvollziehbar darge-
legt. Umweltbezogen besteht damit Einverstéandnis, sofern entsprechende Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen zur Kompensation bereits im Flachennutzungsplan vorge-
sehen werden.

Zwingend sind die allseitigen Randeingrinungen umzusetzen, um das Plangebiet in die
freie Landschaft einzubinden. MalRgebend ist die vorliegende Darstellung von (randlichen)
Grinflachen, wodurch der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert wird.

Nahere Konkretisierungen und detailliertere Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu prifen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Landschaft, Ortsbild: hohe Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlief3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie im unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkmaler bekannt.

Auswirkungen

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen. Es gelten die Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: geringe Erheblichkeit
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9.6.8

9.7

9.7.1

9.7.2

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung): Die Umweltauswirkun-
gen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen sowie bau- und
betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkun-
gen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist als
die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berlcksichtigung der Summenwirkung
(Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beruck-
sichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen: Zu den Wechselwirkungen
der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch andere Vorhaben und Plane im
Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren. Maflgeblich ist hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich. Im
Plangebiet und dessen mafgeblichem Umfeld sind keine weiteren Planungen oder Projekte
bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen
Umweltbeeintrachtigungen fuhren kdnnten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich
Eingriff und Ausgleich

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veran-
derung von landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen, woraus durch den Eingriff in Na-
tur und Landschaft die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgtiter auszugleichen
sind. Entsprechend sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB AusgleichsmalRnahmen auf Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichs-
flachen) im Bebauungsplan festzusetzen. Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung
des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung [Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden] ermittelt.
Die Eingriffsermittiung und Ausgleichsbilanzierung sowie die Erlauterungen zu den Aus-
gleichsmalnahmen sind im Einzelnen in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) ermittelt und festgesetzt. Mit den MalRnahmen wird der Eingriff ausgeglichen.

Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Nachfolgende MalRnahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes bericksichtigt: Darstellung von Grinflachen an den Randbereichen
zur Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft.

Verstarkt werden diese durch einschlagige Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungs-
planes. Durch geeignete stadtebauliche Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen wird die Ausweisung der Bauflache auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bertcksichtigt. Samtliche weitere Mallnahmen zur Minimierung, Vermeidung und
Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Bebauungs-
plan geprift.
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9.8

9.9

9.10

Planungsalternativen

Eine Bedarfsuntersuchung bzw. Alternativenpriifung sowie die Abhandlung von Planungs-
alternativen ist der Begriindung zu entnehmen (vgl. Ziff. 2.3.2). Alternative Standorte au-
Rerhalb des vorliegenden Plangebietes stehen nicht zur Verfugung. Die Flacheninan-
spruchnahme ist ordnungsgemafR nachgewiesen. Umweltbezogen liegen keine Planungs-
alternativen vor.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber schweren Unféllen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist zum gegenwartigen Kenntnisstand kein gemaf Bun-
desimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtiges Vorhaben zum gegenwartigen
Kenntnisstand bekannt, das unter die erweiterten Pflichten der Stérfallverordnung fallt.
Auch im naheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden. Gemaf § 50
BImSchG sind schwere Unfalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprufung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzgtter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes, eigener Erhe-
bungen sowie der Literatur Gbergeordneter Planungsvorgaben wie beispielsweise das LEP,
RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fiir den Umweltbericht herangezogen:

e Bay. Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB, Biotopkartierung Bayern

e Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt flir Umwelt), Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatSchG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan Donau-lller (RP 15)

e Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Artenschutzrechtliche Kartierung zur Erfas-
sung bodenbritender Vogel, Geotechnischer Bericht, Geruchsgutachten (jeweils Anla-
gen der Begriindung der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des Bebauungsplanes)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes.
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9.11

9.12

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
im Zuge der Durchfuhrung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Dies betrifft insbesondere die Umsetzung der randlichen Granflachen.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden und Wasser, Flache, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Orts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet
und bewertet. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Mittel

Boden und Wasser Mittel

Flache Hoch

Klima und Luft Gering
Mensch Gering
Landschaft, Ortsbild Hoch

Kultur- und Sachguter Gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Prifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der ibergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Das Anbindegebot wird
durch die Erfullung des Ausnahmetatbestands eingehalten.

Durch die Planung wird eine Flache zugunsten der Siedlungsentwicklung beansprucht. Auf-
grund der Flacheninanspruchnahme im Auflenbereich sind die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Flache und Landschaft/Ortsbild hoch. Der Gewerbeflachenbedarf ist vorhan-
den und begriindet. Zugleich sind keine Alternativstandorte vorhanden sowie verfiigbar.
Durch die nachvollziehbare Darlegung der Begriindung der Flacheninanspruchnahme ist
die Siedlungsentwicklung stadtebaulich und umweltbezogen vertretbar, sofern die nachste-
hende Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen umgesetzt werden. Mindestens 5 m
breite Ortsrandeingriinungen in alle Himmelsrichtungen sind vorzusehen, um das Plange-
biet in die Landschaft einzubinden.

Aufgrund der absehbaren erstmaligen (baulichen) Beanspruchung des Plangebietes sowie
der Bodenfunktionen sind die Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser mittel.
Die bodentechnische Ver- und Entsorgung bzw. Verwertung ist im Zuge der Erschlielfungs-
und Ausflihrungsplanung (Baugenehmigungsebene) aufzuzeigen.

Der Artenschutz, die Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser und Ober-
flachenwasser sowie der Immissionsschutz werden in der verbindlichen Bauleitplanung ge-
pruft. Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage und Nutzung fir das Schutzgut Klima und
Luft eine eher untergeordnete Bedeutung.

Durch die geplanten Minimierungsmaflnahmen beispielsweise im Bereich der (randlichen)
Grunflachen ist von einer naturschutzfachlichen Aufwertung auszugehen. Unter
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Berucksichtigung der Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen und der Kompensations-
mafRnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Planung auf ein
vertretbares Mal} reduziert werden. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht
vorhanden

10 Planungsstatistik

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung des

Flachennutzungsplanes ca. 57.450 m? 100 %
davon Sonderbauflachen ca.48.870 m* ca.85 %
davon Grunflachen ca. 8580 m* ca.15 %

1 Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Vorentwurf i. d. F. vom 20. November 2025
Teil B: Begrindung mit Umweltbericht, Vorentwurf i. d. F. vom 20. November 2025

12 Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, ............ccooeeiit .
Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert M.Eng. Alexander Frey
Gemeinde Eppishausen, den .......................
Susanne Nieberle, Erste Blirgermeisterin
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