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BESTEHENDER B-PLAN "GEWERBEGEBIET SUD-WEST" EPPISHAUSEN ALS NACHRICHTLICHE UBERNAHME IM HINTERGRUND

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (MI)

Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist. Betriebsarten des § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNVO0 sind
nicht zugelassen. Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zugelassen.

GEWERBEGEBIET (GE)

Die textlichen Festsetzungen der Satzung des urspringlichen Bebauungsplans
“Gewerbegebiet Sid-West" bleiben fir die Teilbereiche Anderung - GE 1 und

GE 2 vollumfdnglich gdltig. Fur die Teilbereiche Anderung - GE 1 und GE 2 wird die
Planzeichnung in diesen Bereichen lberarbeitet. Diese sind als Uberschnejdungs-
bereiche des vorliegenden Bebauungsplans "Gewerbegebiet Stid-West 1. Anderung
und Erweiterung” Gemeinde Eppishausen gegentiber dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Stid-West" gekennzeichnet. Flr diese Bereiche tritt die
Planzeichnung des urspriinglichen Bebauungsplans “Gewerbegebiet Sid-West"
mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans "Gewerbegebiet Stid-West 1.
Anderung und Erweiterung” Gemeinde Eppishausen auBer Kraft.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ
Mi 0,60

GeschoBfldchenzahlen GFZ

M
Wandhohe (Traufhohe)
Mi max. Wandhdhe: 7,00 m

Unterer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im ErdgeschofB.

Die maximalen Héhenlagen der FertigfuBbodenhthen sind im Bebauungsplan
in NHN (Meter Uber Normalhthennull) festgesetzt. Diese gelten sowohl fiir die
Hauptgebdude als auch flr Garagen und Nebengebdude auf den jeweiligen
Grundsticken.

Firsthohe
Im Geltungsbereich dirfen die Firsthtéhen der Gebdude mit Sattel- oder Pult-

ddchern, gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Firstpunkt
(= Obekante Dachhaut) folgende MaBe nicht Giberschreiten:

Mi max. Firsthohe: 13,00 m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO0 )

—————— Baugrenze

A Einzelhduser

4, BAUGESTALTUNG

siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung

5. VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

StrassenverkehrsflGchen

6. GRUNFLACHEN

- offentliche Grinfldchen

private GrinflGchen

'OOOOOOO

o o Umgrenzung von Fldchen mit
000000 Bindungen fiir Bepflanzungen

Btume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

® ©

Ausgleichsfldchen

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Die zu dem Bebauungsplanverfahren erstellten Immissionsschutzgutachten
"Schallschutzgutachten" und "Geruchsgutachten" sind Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Auf die Festsetzungen unter §15 "Immissionsschutz" der Satzung
wird verwiesen.

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

L BemaRung in Meter

MI| O offene Bauweise

Al
memm-an Nutzungsschablone

SD[20°-45°
PD|[10°-30°

Sichtdreieck
Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Zdune, Anpflan-

zungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate usw. nicht
errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich
um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der StraBen
erheben wiirden.

ﬁ% Versickerungsbecken

HINWEISE

Uberschneidungsbereich mit dem rechtswirksamen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sid-West"
Gemeinde Eppishausen

437 Flurnummern
o———o bestehende Flurstlicksgrenzen

/
50600 Hoéhenschichtlinien in Meter NHN

—0—0— bestehende 20kV Erdleitung der LEW Verteilnetz GmbH (LVN)

FL NR.1710 maximale Hohe FFB EG in Meter NHN je Flurnummer
560.00 m NHN|  jm DHHN2016 (Status170)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2026 wurde mit der Begriindung
gemdn § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit .. Dis v zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung gemdn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. Bis v zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Trdger o6ffentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2026 wurden die Trdger o6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs.,1 BauGB (Scoping) in der Zeit vOm .o ] Y beteiligt.

2. Beteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. wurden die Trdger &ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... BiS v beteiligt.

Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den 3
Bebauungsplan gemdR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ... mit redaktionellen Anderungen
VOM e als Satzung beschlossen.

Gemeinde Eppishausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeisterin Susanne Nieberle

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Gemeinde Eppishausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeisterin Susanne Nieberle

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdn § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Eppishausen, den

Unterschrift Blrgermeisterin Susanne Nieberle

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.

Gemeinde Eppishausen, den

Unterschrift 1. Blrgermeisterin Susanne Nieberle

AUSGLEICHSFLACHE A1

WIRD ERGANZT

Festsetzungen zur Ausgleichsfldche A1
1. GRUNFLACHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Ausgleichsfltiche

'OOC)OOC)o

o ° Umgrenzung von Fldchen mit
000000 Bindungen flr Bepflanzunger

[ T T L1  Flachen fir Massnahme, wm
Schutz, zur Pflege und zur -
Or r + 1 wicklung von Naturc s ft

Ausgleichsflac

_« st fen

Die Ausgie. ~ .ldche A1 wird auf dem Grundstick FI. Nr. ... Teilfldche Gemarkung Eppis-

hausen nachgewiesen. Die Verfligungsgewalt tUber das betreffende Grundstlick ist gege-
ben. Hier ist, wie mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und in der Planzeich-
NUNG dargestellt, ., , anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine DlUngung sind untersagt.

Um das festgesetzte Entwicklungsziel zu erreichen, ist eine geeignete Saatgutmischung
einzusden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass nach § 40 BNatSchG , Ausbringen von
Pflanzen und Tieren" in der freien Natur gebietseigenes Saatgut zu verwenden ist. Im Na-
turraum 046 lller-Lech-Schotterplatten” ist das Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdol-
ze die Einheit ,6.1 Alpenvorland Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial zu verwenden

Vorgesehene MaBnahmen sind im Einzelnen:

Sicherung der AusgleichsflGchen

Die Ausgleichfltche wird dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes gesichert und die Pfle-
ge und Entwicklung Uber eine Reallast gewdhrleistet. Die festgesetzte Ausgleichsmaf-
nahme wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ausgeflihrt. Die erforderlichen Eintra-
gungen werden ebenfalls mit Rechtskraft des Bebauungsplanes fdllig und sind dann un-
verzuglich der UNB Unterallgdu vorzulegen.

Ausgleichsflche A1 mit Luftbild M 1.1000
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