Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®
Satzung - Entwurf

Gemeinde Eppishausen

Landkreis Unterallgau

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Sud-West
1. Anderung und Erweiterung*“

Die textlichen Festsetzungen dieser Satzung betreffen ausschlieBlich den
Teilraumlichen Geltungsbereich 1 der Erweiterung -Mischgebiet.

Fiir die Teilraumlichen Geltungsbereiche 2 und 3 der Anderung des
Bebauungsplans GE 1 und GE 2 bleiben die textlichen Festsetzungen der
urspriinglichen Satzung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West“
unverandert gultig.

Satzung - Entwurf

Fassung vom 09.07.2026
mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

Gemeinde Eppishausen
Morgener Str. 8
87745 Eppishausen

glogger architekten
partnerschaft mbb

blumenstrale 2
D 86483 balzhausen

T +49 8281 99070
F +49 8281 990722
info@glogger-architekten.de

www.glogger-architekten.de

Fassung vom 09.07.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 1 von 16




Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

Satzung - Entwurf

SATZUNG

Die Gemeinde Eppishausen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)
geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geadndert worden
ist den vorliegenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und
Erweiterung“ Gemeinde Eppishausen, bestehend aus Planzeichnung und Textteil sowie
Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom ........... mit redaktionellen
Anderungen vom ........... als Satzung.

1.  Allgemeine Vorschriften

§1. Inhalt des Bebauungsplanes
Fir das "Gewerbegebiet Stid-West 1. Anderung und Erweiterung*
Gemeinde Eppishausen gilt die vom Architekturbliro Gerhard
Glogger, Blumenstr. 2, 86483 Balzhausen ausgearbeitete
Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften
(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
..................... mit  redaktionellen Anderungen vom

Beigefugt und Bestandteil der Satzung sind:

- die Begrundung in der Fassung vom ... mit
redaktionellen Anderungen vom ..................
- der Umweltbericht in der Fassung vom .................. mit

redaktionellen Anderungen vom ..................

- Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Eppishausen Sid-West, 1.Anderung und
Erweiterung®, 87745 Eppishausen; schalltechnische

Auswirkungen Gewerbe - Gerauschkontingentierung, Bericht-
Nr. 26063_bpl_gew_gu01_v1, Stand 10.07.2026 des IB hils
consult gmbh, ing.-buro flr bauphysik, Kolpingstr. 15, 86916
Kaufering, Mess-Stelle nach § 26/29b BImSchG, VMPA-
Schallschutzprifstelle, VBI, fon: (08191)971437, www.hils-
consult.de, fax: (08191)971438; info@hils-consult.de

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§2 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
Nutzungen zulassig.

21 Teilrdumlicher Geltungsbereich 1
Erweiterung - Mischgebiet (MI)
Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Betriebsarten des § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNVO sind nicht
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Satzung - Entwurf

zugelassen. Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen.

2.2 Teilraumlicher Geltungsbereich 2 und 3

Anderung — GE 1 und GE 2

Die textlichen Festsetzungen der Satzung des urspriinglichen
Bebauungsplans “Gewerbegebiet Sud-West“ bleiben fir die
Teilbereiche Anderung — GE 1 und GE 2 vollumfanglich giiltig.
Fur die Teilbereiche Anderung — GE 1 und GE 2 wird die
Planzeichnung in diesen Bereichen Uberarbeitet. Diese sind als
Uberschneidungsbereiche des vorliegenden Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Sud-West 1. Anderung und Erweiterung*
Gemeinde Eppishausen gegenuber dem urspriinglichen
Bebauungsplan “Gewerbegebiet Std-West* gekennzeichnet. Flr
diese Bereiche tritt die Planzeichnung des urspringlichen
Bebauungsplans “Gewerbegebiet Stid-West" mit Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplans "Gewerbegebiet Sud-West 1.
Anderung und Erweiterung“ Gemeinde Eppishausen aufier Kraft.

§3 MaR der baulichen Nutzung
Mischgebiet
3.1 Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
3.2 Gescholflachenzahl GFZ,
3.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen Nebengebduden ohne Aufenthaltsrdume und
Feuerstatten als auch die Herstellung von befestigten Flachen wie
Terrassen, Freisitze, Fahrflachen, Stellplatzen sind auch
aullerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig, jedoch nicht
innerhalb  festgesetzter Grunflachen oder Flachen mit
Pflanzbindung oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

34 Zahl der VollgeschoRe
Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschol3e wird verzichtet da
durch die Festsetzung der Wand- und Firsth6hen die Anzahl der
Geschole unbeachtlich ist.

3.5. Hohe der baulichen Anlagen

3.51 Bezugspunkt zur Ermittlung der festgesetzten Wandhohe:
Unterer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhdhe ist die
Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschol3.

Fur die maximalen Hoéhenlagen der FertigfuBbodenhéhen wird
nachfolgende NHN (Meter Uber Normalhéhennull) festgesetzt.
Diese gelten sowohl fir die Hauptgebaude als auch fir Garagen
und Nebengebaude auf den jeweiligen Grundstlicken.

Fassung vom 09.07.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 3 von 16



Gemeinde Eppishausen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

§4

§5

§6

3.6

3.7

3.7.1

6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

Satzung - Entwurf

Maximale FertigfuBbodenhdhe
fir Grundstlick FI. Nr. 1710/3 557,0 m NHN
fur Grundstlck FI. Nr. 1710 560,0 m NHN

Oberer Bezugspunki:
Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohe ist
Oberkante das Gebaudes = OK Attika bzw. First.

Wandhohe (Traufh6he)
Mischgebiet Ml
max. Wandhohe: 7,0m

Gebaudehohe (OK Attika bzw. Firsthohe)
gemessen Uber FertigfuBboden des Erdgeschosses bis
Oberkante Attika bzw. Firsthdhe.

Mischgebiet MI max. Gebaudehdhe: 13,0 m
Bauweise

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Abstandsflachenregelung
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen
Bauordnung

Gestaltung

Dachformen
Im Planbereich sind Sattel- Pult- und Flachdacher zulassig

Dachneigung
Satteldacher SD DN 25° bis 45°
Pultdacher PD DN 15° bis 25°

Farbgestaltung und Baustoffe
Dacheindeckung

Satteldacher und Pultdacher
Fur Dacheindeckungen sind naturrote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Farbtone zulassig.

Farbgestaltung Fassaden

Fir die Farbgestaltung der Fassaden sind die nachfolgend
angegebenen Farbtdone aus der RAL-Farbkarte zulassig.
Geringfligige Abweichungen zu den jeweiligen RAL-TOnen sind
erlaubt.

Die nachfolgend angegebenen Farbtonnummern sind RAL-T6ne:
Beigetone: ~ 1000; 1001, 1002; 1013; 1015; 1019; 1035; 1036

Grintone: 6003; 6013; 6021; 6025
Brauntone: 8000; 8019; 8024; 8025
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Satzung - Entwurf

Weilktone: 9001; 9002; 9010; 9016; 9018
Grautone: 7003; 7022; 7030; 7032; 7039;
Metallictone: 9006; 9007

BEIGETONE 109 1001 1002 1013 105

1
NEISSTONE  ggpy 9002 9010 9015 9018
-

Farbabstufungen der angegebenen RAL-Farben in den jeweils
helleren Bereich des Farbspektrums sind zugelassen.

7039

Hinweis

Computerbildschirme und Drucker sind nicht in der Lage, die
exakten RAL-Farben anzuzeigen. Um sicher zu sein, die richtige
RAL-Farbe auszuwahlen, ist es am besten, einen physischen
RAL-Farbfacher zu verwenden.

Baustoffe mit glanzenden Oberflachen und Farbgestaltungen
mit Signalwirkung bei den AuRenflachen von Gebauden ist
nicht gestattet.

§7 Immissionsschutz

71 Allgemein
Um die Auswirkungen der Emissionen aus dem geplanten
Baugebiet ,Gewerbegebiet Eppishausen Siid-West, 1.Anderung
und Erweiterung®, 87745 Eppishausen sowie die Auswirkungen
auf die angrenzenden Gebiete aus der aus dem geplanten
Gewerbegebiet bewerten zu koénnen, liegt nachfolgende
schalltechnische Untersuchung vor:

Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Eppishausen Siid-West, 1.Anderung und
Erweiterung“, 87745 Eppishausen; schalltechnische
Auswirkungen Gewerbe - Gerauschkontingentierung,
Bericht-Nr. 26063_bpl_gew_gu01_v1, Stand 10.07.2026 des IB
hils consult gmbh, ing.-biiro fiir bauphysik, Kolpingstr. 15,
86916 Kaufering, Mess-Stelle nach § 26/29b BImSchG, VMPA-
Schallschutzprifstelle, VBI, fon: (08191)971437, www.hils-
consult.de, fax: (08191)971438; info@hils-consult.de
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7.2.

Satzung - Entwurf

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzuldssigen und
vermeidbaren Gerduschimmissionen werden folgende
immissionsschutztechnische Auflagen bzw. Festsetzungen zur
Aufnahme in die Satzung des kiinftigen Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet Eppishausen SiidWest vorgeschlagen:

(1) Zulgssig sind Vorhaben auf den als "Teilflichen A - F"
abzgl. Griin-/Ausgleichsfléchen gekennzeichneten Fldchen, deren
Gerdusche die in folgender Tabelle  angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) (berschreiten.

Teilfidche K°"t'"9:]2‘ﬂ'a°he LeKagsaber in dB(A) | LeKnaches in dB(A)
TF A = 6.015, zzgl. = 415 west und = 380 std 57 42
TF B =~ 1.770, zzgl. ~ 320 nord, ost 57 42
TFC ~1.600 57 42
TF D ~ 2.060 57 42
TFE ~ 1.500 57 12
TFF ~ 1.900 57 42

TF = Teilflache

(1a) Fir den im Planteil gemaB (3) dargestellten sid-
/stidwestlichen Sektor S (Winkel 130° - 270°, Bezugspunkt:
stidwestl. Eckpunkt des Grundstiickes FI-Nr. 1710, GK-
Koordinaten x: 4389588,0, y: 5337173,5) erhbhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingente
LEK zus,tags In dB(A) LEK Zus,nachts in dB(A)
S +3 + 3

(2) Die  Prifung der Einhaltung der  genannten
Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Die
hierfir = malgeblichen  Immissionsorte  sind der o0.g.
Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

(3) Der Umgriff der Teilflaichen A - F ist dem Lageplan der
Anlage zur schalltechnischen Untersuchung (26063 _gu01) der
hils consult gmbh vom 10.07.2026 zu entnehmen.

(4) Eine Uberschreitung  der  den  Festsetzungen
entsprechenden Vergleichsgréf3e ist ausnahmsweise zulédssig,
sofern der Beurteilungspegel des Betriebes nicht relevant zur
Gesamtsituation an  den  betrachteten = malgebenden
Einwirkungsbereichen beitragen kann.

(5) Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zul&ssig,
wenn  der  Beurteilungspegel den  gebietsspezifischen
Immissionsrichtwert nach TA Lédrm an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Die vor genannte Schalltechnische Untersuchung, ist
Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

Durchfiihrung von Baugenehmigungsverfahren (Art 58 Abs. 1
S. 2 BayBO i.V.m. Art 81 BayBO)

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO
wird fur solche gewerbliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

§8

§9

9.1.

9.2.

Satzung - Entwurf

Bebauungsplans ausgeschlossen, von denen Larmemissionen
ausgehen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind, soweit gesetzliche Festlegungen
nicht entgegenstehen, unterirdisch zu verlegen.

Grinordnung, Ausgleichsflaichen und Artenschutz

In der geman Planzeichen festgesetzten "Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sind
standortheimische Baume und Straucher gemaf Artenliste dieser
Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebiets ,,6.1
Alpenvorland, Tertidres Hugelland, Schotterplatten® zu
verwenden. Bei Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut der
Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Huagel- und
Plattenregion) nach § 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
unter Beachtung der Positivliste des Landesamtes fur Umwelt zu
verwenden.

Folgende Baum- und Straucharten sind zu verwenden.

Baume (STU mind. 12-14 cm, 3 x verpflanzt):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Linde (Tilia cordata)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Obstsortenliste (Hochstamm, mind. 1,80 m Kronenansatz,
StU 7-8, auf Samlingsunterlage):

Apfel:

Jakob Fischer

Gravensteiner

Rote Sternrenette

Wettringer Taubenapfel

Wiltshire

Bohnapfel

Birnen:

Gute Luise

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreichische Weinbirne

Zwetschgen:

Hauszwetschge
Elena

Sauerkirschen:
Schwabische Weinweichsel

sowie allgemein alle alten und regionalen Obstsorten
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9.3.

9.4.

Satzung - Entwurf

Durchwurzelbare Flache fiur Baume

Bei den Pflanzstandorten von Baumen ist eine durchwurzelbare
Flache mit einer Grol3e von mindestens 12 m? anzulegen, um eine
dauerhafte Entwicklung der Baume zu gewahrleisten.

Straucher (Hohe 60 — 100 cm einmal verpflanzt mit
mindestens 2 Trieben):

Haselnuss (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Salweide (Salix caprea)

Die Anzahl der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten
Baume ist zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanzenarten laut
Hinweis unter 9.2.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen-
Grundstiickseingriinung

Die in der, gemall Planzeichen festgesetzten "Flache zum
Anpflanzen von  Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen - Grundstiickseingrinung”, sind standort-
heimische Baume und Straucher gemaf Artenliste dieser Satzung
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine
Pflanzdichte von 1,50 x 1,50 m je Gehdlz und ein Strauch-Baum-
Verhaltnis von mindestens 50:1 einzuhalten.

Ausgleichsregelung

Die durchgefiihrte Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen
nach dem § 8a BNatSchG ergeben nachfolgende
Ausgleichsflachen:

Die Bewertung des Eingrifis und der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen werden auf der Grundlage der Bayerische
Kompensationsverordnung — BayKompV durchgefihrt.

Hierzu wird auf die Ausfihrungen des Umweltberichts unter
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nach BNatSchG § 13, 14 und
15 verwiesen.

Ausgleichsflache:
Fir den vorliegenden  Bebauungsplan ist folgende
Ausgleichsflache erforderlich:

Der Gesamtbedarf der auszugleichenden Wertpunkte betragt
9.250,0 WP, dabei betragt der Anteil des auszugleichende
Kompensationsbedarfes innerhalb des Plangebiets 0 WP.

Die erforderliche Ausgleichsflache wird teilweise innerhalb
des Plangebiets auf der Fl. Nr. 161 Teilflache sowie auBerhalb
des Plangebiets auf Fl. Nr. 614 Gemarkung Haselbach
erbracht.
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Satzung - Entwurf

Fur den Ausgleich des erforderlichen Kompensationsbedarfs
von 9.250,0 WP werden nachfolgend angefiihrte noch
anzulegende Ausgleichsflachen in Anspruch genommen:

Hinsichtlich der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird auf
den Umweltbericht unter 2.4 Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und 2zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen verwiesen.

Ausgleichsflache:

Erforderliche Ausgleichsflaiche gesamt 9.250 WP

Ausgleichsflache

FI. Nr. Gemarkung Flache | Faktor ) anrt_ac_he_r}_l_oa_re
FI.Nr.168 |Eppishausen  1.030 m? 7.210 WP

Teilflache

FI.Nr.614 | Haselbach 3.600 m? 14.400 WP

Teilflache

Ausgleichsflache gesamt 21.610 WP

erforderliche Ausgleichsflache 9.250 WP

Uberkompensation 12.360 WP

Die Westpunkte der Uberkompensation (12.360 WP) sind in
einem Okokonto anzulegen und gutzuschreiben

Die Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster beim
Landesamt fir Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft fir Zwecke des
Naturschutzes zu sichern und die Pflege und Entwicklung Uber
eine Reallast zu gewahrleisten. Diese Eintragungen missen
spatestens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes
der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Unterallgau
vorliegen.

Die festgesetzten Ausgleichsmallnahmen ist unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes auszufihren.

Die im Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche
Ausgleichsflache von 9.250 WP = Ausgleichsflache wird auf
nachfolgenden angeflhrten Grundstlicken erbracht. Hier soll unter
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Unterallgau nachfolgend angefihrte
Ausgleichsflachen entwickelt werden.

Ausgleichsflache A1 (TEILRAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH 2) Fl. Nr. 168 Gemarkung Eppishausen
Ausgangszustand:  Intensivgrinland (genutzt) G11
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Satzung - Entwurf

Die Ausgleichsflache A1 wird auf dem Grundstuck FI. Nr. 168
Teilflache  Gemarkung Eppishausen nachgewiesen. Die
Verfligungsgewalt tber das betreffende Grundstiick ist gegeben.
Hier werden unter Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Unterallgau Feldgeholze mit
Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten; mittlerer
Auspragung (B212) entwickelt.

Dabei sind die in der Satzung unter 9.2 angefuhrten Baum- und
Straucharten mit den darin angegebenen Pflanzqualitaten zu
verwenden. Die Ausgestaltung einschl. der zu verwendende
Anzahl ist vor der Ausfuhrung mit der UNB des Landkreises
Unterallgdu abzustimmen. Der Boden ist vor der Pflanzung
tiefgrindig aufzulockern. Die Pflanzung hat wurzelnackt,
idealerweise im spaten Herbst (Laubabwurf) oder im zeitigen
Frahjahr vor dem Austrieb zu erfolgen. Die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sowie eine Diingung sind untersagt.

Dabei sind gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebiets ,6.1
Alpenvorland, Tertidares Hugelland, Schotterplatten® zu
verwenden. Bei Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut der
Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion) nach § 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
unter Beachtung der Positivliste des Landesamtes fir Umwelt zu
verwenden.

Ausgleichsflache A2 (TEILRAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH 4) FI. Nr. 614 Gemarkung Haselbach
Ausgangszustand: MaRig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland G212

Die Ausgleichsflache A2 wird auf dem Grundstuck Fl. Nr. 614
Teilflache = Gemarkung  Haselbach  nachgewiesen. Die
Verfligungsgewalt tber das betreffende Grundstlick ist gegeben.
Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Unterallgdu MalRnahmen zur Aufwertung des
derzeitigen Ausgangszustands, MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland (z. B. Glatt-/ Goldhaferwiesen oder
Weiden) (G212) zu einem artenreichen Extensiv Grunland (z. B.
magere Glatt-/ Goldhaferwiesen oder Magerweiden) (extensiv
genutzt) (G214) durchgefihrt. Das Grunland ist zweischirig im
Jahr zu mahen (Schnittzeitpunkt Mitte Juni / Ende August). Das
Mahgut eignet sich zur Futternutzung und ist als Heu, Ohmd oder
Silage verwendbar. Das Mahgut ist zu entfernen. Die
Ausgleichsflache eignet sich auch zur Beweidung mit Schafen. Die
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Diingung sind
untersagt.

Bei Ansaaten ist  gebietsheimisches Saatgut  der
Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion) nach § 40 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
unter Beachtung der Positivliste des Landesamtes fur Umwelt zu
verwenden.
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Gemeinde Eppishausen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

§10

Satzung - Entwurf

Entsorgung Niederschlagswasser

Teilraumlicher Geltungsbereich 2 und 3

Anderung — GE 1 und GE 2 - nachrichtlicher Hinweis

In dem bestehenden Gewerbegebiet des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Stud-West“ werden die Niederschlagswasser auf
dem Grundstick Uber Ruckhaltebecken und Loéschteiche so
bewirtschaftet, dass es keine Einleitung in den gemeindlichen
Regenwasserkanal erforderlich ist. Hierzu besteht eine
Vereinbarung vom 06.05.2020 zwischen der Gemeinde
Eppishausen und dem Grundstiickseigentimer.

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich des Best.
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Sud-West“ wird so
beibehalten.

Teilrdaumlicher Geltungsbereich 1

Erweiterung - Mischgebiet (M)

Ein Baugrundgutachten wurde bisher nicht erstellt. Aufgrund von
bereits durchgeflihrten Bauvorhaben (Werkhalle, Wohnhaus und
Aullenanlagen) konnten nachfolgend angefihrte Erkenntnisse
gewonnen werden, die ausreichende Beurteilungen des
Baugrunds zulassen:

Bei den durchgeflhrten Bauvorhaben gab es Aufschlisse bis zu
einer Tiefe von ca. 16,0 m ab Oberkante Naturgelande. Bis zu
dieser Tiefe wurden ausschlieYlich undurchlassige
Lésslehmschichten  angetroffen. Dabei wurde  weder
Schichtenwasser noch Grundwasser aufgeschlossen, dies ist
auch auf die angetroffenen homogenen Lehmschichten
zurtckzufthren.

Daraufhin ist festzustellen, dass aufgrund der bestehenden
Baugrundverhiltnisse, eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Teilbereich Erweiterung -
Mischgebiet nicht moglich ist.

Somit ist es erforderlich, die Oberflichenwédsser (iber
Niederschlagswasserentsorgungsanlagen im Teilbereich
Erweiterung - Mischgebiet zu bewirtschaften.

Zum Ausgleich erhdhter Regenabflisse sind entsprechende
Ruckhaltezisternen mit einem notwendigen Nutzvolumen sofort
mit der ErschlieRung herzustellen. Die Bemessung der Zisternen
mit dem jeweils erforderlichen Ruckhaltevolumen ist Rahmen der
ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet durch ein Fachburo
vorzunehmen unter Berlcksichtigung der hdchstzulassigen
Einleitungsmenge in den gemeindlichen Regenwasserkanal
auszulegen.

Die gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers ist im
Trennsystem Uber den Zuleiterkandle dem Regenwasserkanal in
der Pollingerstralie zuzuleiten.

Werden fur eine vorschriftsmalige Regenwasserbewirtschaftung,
um das Anfallende Niederschlagswasser aus befestigten Flachen
gezielt und vorschriftsmafig entsorgen zu kénnen, entsprechende
Ruckhaltebecken mit Ruckhaltefunktion zur gedrosselten und
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Gemeinde Eppishausen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

§ 12

§13

Satzung - Entwurf

gezielten Ableitung in das Kanalsystem (Mischwasserkanal oder
Vorflut) erforderlich werden diese vom ErschlieBungstrager
errichtet. Die Bemessung, Planung und Ausfihrung der
Entwasserungsanlagen erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen flir das Plangebiet. Die Planung und
Bemessung der Entwéasserungsanlagen sind durch ein Fachbiro
vorzunehmen.

Zudem wird auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der
integralen Siedlungsentwasserung“ (ISIE) verwiesen, dessen
Grundsatze bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.

Eine ungedrosselte Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers in den Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Im Weiteren wird auf die Ausfihrungen in der Begrindung (Nr.
11.1 Abwasserbeseitigung-Abwasserentsorgung -
Niederschlagswasser) verwiesen.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
dirfen aulRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt
werden, die diese Hbhe Uberschreiten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stid-West 1. Anderung und
Erweiterung“ Gemeinde Eppishausen tUberschneidet sich mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sud-West*
Gemeinde Eppishausen.

Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt gleichzeitig der
rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sid-West*
Gemeinde Eppishausen im Uberschneidungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans "Gewerbegebiet Sud-West 1.
Anderung und Erweiterung“ Gemeinde Eppishausen auler Kraft.*
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Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

Satzung - Entwurf

Hinweise/ Empfehlungen

Vorsorgender Bodenschutz und Bodenmanagement

I.A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen und auch die Versiegelung zum
Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige Mal} begrenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz
1 BauGB).

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Malinahmen sind die Anforderungen
nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®,
DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut® sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®
zu beachten.

Anfallender Bodenaushub ist so weit moglich vor Ort wieder einzubauen. Es ist mit den
in Frage kommenden verwertenden Betrieben (wie Landwirten, Erdenwerken,
Kompostplatzen oder Erwerbsgartnereien) frihzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine
umweltgerechte und zulassige Verwertung sicherzustellen.

Es empfiehlt sich, die chemische und physikalische Beschaffenheit der Boden im
Gemeindegebiet moglichst detailliert (Humusgehalt, Bodenart, Grobbodenanteil, pH-
Wert, Arsen, Schwermetalle und organische Verbindungen) bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung zu erfassen und mit einem umwelt- und sachgerechten
Entsorgungskonzept in Vorleistung zu gehen.

Eingriffe sollten auf ein unbedingt notwendiges Mall beschrankt werden, um das
Volumen des ausgehobenen Bodens zu reduzieren. Hier kann die Wahl des
Grindungsverfahrens zur Reduzierung des Aushubvolumens beitragen. Gerade bei
organischen Bdden ist ein alternatives, schonendes Grindungsverfahren zu
bevorzugen.

So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Larmschutzwallen, Zierwallen, etc.) das
knappe Deponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Méglichkeit
eroffnet werden, mit dem Aushub umzugehen.

Verwertung von Bodenmaterial

Der Anfall von Bodenaushub ist so weit wie mdglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 Kr WG)
bzw. gering zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau)Planung zu bertcksichtigen und ggf.
ein entsprechendes Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung
Bodenaushub + frihzeitige Darstellung mdglicher Verwertungswege + Einplanung
notwendiger (Zwischen-)Lagerflachen).

Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kostenminimierung sollte
ausgehobenes, geeignetes Bodenmaterial i.d.R. am Entstehungsort (z. B. innerhalb des
Baugebietes) weiterverwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflachen, Larm-
[Sichtschutzwélle, Dachbegrinungen). Auf das Schreiben des Bayerischen
Staatministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 10.08.2020 wird
hingewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen kdnnen evtl. auftretende Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden.
Metalldacher

Um Schwermetallbelastungen des Niederschlagswassers zu vermeiden, ist auf
unbeschichtete Metalldacher zu verzichten.

ErschlieBungsanlagen unterirdische Verlegung
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Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®
Satzung - Entwurf

Es ist anzustreben, dass samtliche Erschlielungsanlagen, Wie Strom- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch verlegt werden. Hierzu sind die
entsprechenden ErschlieRungstrager wie LEW und Deutsche Telekom frihzeitig in die
ErschlieBungsplanung mit einzubeziehen.

Der bereitgestellte Vordruck mit den entsprechenden Strukturdaten ist an die Deutsche
Telekom Technik GmbH TI NL Sid, PTI 23 zu Ubersenden.

Balzhausen, Ausgefertigt am........ccccceinnnneen.
0 g «»
A J ®
Gerhard Glogger, Architekt Susanne Nieberle, 1. Blrgermeisterin
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Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®
Satzung - Entwurf

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............
bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2026 wurde mit der
Begrindung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 30.04.2026 bis 01.06.2026 zum Ersten
Mal &ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2026 wurde mit der
Begrindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2026 bis 31.08.2026 zum
Zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Trager offentlicher Belange

1. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2026 wurden die
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom
30.04.2026 bis 01.06.2026 beteiligt.

2. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2026 wurden die
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2026 bis
31.08.2026 beteiligt.
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Gemeinde Eppishausen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid-West 1. Anderung und Erweiterung®

Satzung - Entwurf
Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den
Bebauungsplan gemall § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .............. mit
redaktionellen Anderungen vom .............. als Satzung beschlossen.
Gemeinde Eppishausen, den..................cccccc .

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ..........................

Gemeinde Eppishausen, den...................ccccc,

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........ccccooeiiiiiiiiiiiciiiccennes
gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Gemeinde Eppishausen, den..............ccccooei e,

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist damit rechtkraftig in Kraft getreten.

Gemeinde Eppishausen, den.............ccccci,

Unterschrift Susanne Nieberle, 1. Burgermeisterin
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