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Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Morgen", Gemeinde Eppishausen, Ortsteil Morgen

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen,
Grundstucke Flur-Nrn. 967 und 968
Gemarkung Morgen, Mal3stab 1:2.500

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache,
Grundstucke Flur-Nrn. 866
Gemarkung Morgen, Mal3stab 1:2.500

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache,
Grundstuck Flur-Nr. 83,
Gemarkung Morgen, Mal3stab 1:2.500
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung
"Energiegewinnung und energetische Verwertung" gemaf § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO 2) mit der Zweckbestimmung
"Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft" geméaR § 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

0,90 Maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,90
10,0 Maximal zuléssige Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
GH 602,50 m Maximal zuladssige absolute Gesamthéhe (GH) von 602,50 in
{iber NHN Meter (m) tGiber Normalhéhen-Null (NHN) (beispielhaft)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

a Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Grinflachen

Offentliche Griinflaichen

Private Griinflachen

80 COOOLOLO0 08 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit

2 606000000000 Unterteilungen der Pflanzbindungen PFB 1, PFB 2 und PFB 3

: Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen mit planzeichnerischer Beschriftung
CEF Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen mit planzeichnerischer Beschriftung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

243 Bestehende Flurstlicksnummer

|

Bestehende Flurstlicksgrenzen

10,0 Bemallung in Meter

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

StralRenverlauf der Staatsstrale St 2025

Sichtdreiecke (Ausfahrtsbereich, auerorts, 200 m Sichtverhaltnis)

Bauverbotszone (20 m Abstand zum &uferen Fahrbahnrand) der
Staatsstralle St 2025 gemal planzeichnerischer Beschriftung

Baubeschrankungszone (40 m Abstand zum auReren Fahrbahnrand) der
StaatsstralBe St 2025 gemaR planzeichnerischer Beschriftung

Ausgleichsmaflnahmenkonzept

¢ 4 Oberirdische Freileitung
8 Hohenlinien in Meter Gber Normalhdhen-Null - Natlrliches

— Gelande (Bayerische Vermessungsverwaltung Stand 02/2025)
Artder | Grund- Erlauterung Nutzungsschablone
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Baumassen-
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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat der Gemeinde Eppishausen hat in der Sitzung vom 20.11.2025 beschlossen, den
Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2025
ortsuiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer Veréffentlichung des
Vorentwurfs des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2025 in der Zeit vom 09.12.2025 bis einschliel3lich
12.01.2026 im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eppishausen stattgefunden. Zuséatzlich wurde der
Vorentwurf 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Eppishausen ausgelegt. Die Unterlagen wurden Uber das
zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. Die frihzeitige Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 08.12.2025 ortsublich bekanntgemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2025 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.12.2025 bis einschlieRlich 12.01.2026
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM oo, bis einschlielich .................... im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eppishausen
veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus der Gemeinde Eppishausen 6ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. Die Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2

BauGB wurde am .............c...... ortsuiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlief3lich
.................... beteiligt.

Die Gemeinde Eppishausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den Bebauungsplan
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Eppishausen, den .............cccoeee..

(Siegel) Susanne Nieberle, Erste Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan mit seinen Bestandteilen A (Planzeichnung), B (Textliche Festsetzungen und Hinweise) und
C (Begriindung mit Umweltbericht) in der Fassung vom .................... wurde ausgefertigtam .....................

Gemeinde Eppishausen, den .............cccuve..

(Siegel) Susanne Nieberle, Erste Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde Eppishausen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Susanne Nieberle, Erste Blirgermeisterin

Gemeinde Eppishausen, den .........................

(Siegel)
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