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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf der Gemeinde, geeignete
Flachen fur die Ansiedlung von gewerblich-orientierten Sondernutzungen zur Verfigung zu
stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Flachen
fur eine nachhaltige Energiegewinnung und energetische Verwertung sowie eine geordnete
Abfallwirtschaft Rechnung.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Energiegewinnungsanlagen und fir die Errichtung einer &ffentlichen Einrichtung fir die Ab-
fall- und Recyclingwirtschaft. Die Bereitstellung von Flachen fur Energiegewinnungs-/ver-
wertungsanlagen tragt dazu bei, die Energieversorgung auf eine nachhaltige und zukunfts-
fahige Grundlage zu stellen und die kommunalen Klimaschutz- und Planungsziele zu un-
terstiitzen. Mit der Bereitstellung von Flachen flr die Recyclingwirtschaft wird eine zentrale
Einrichtung der (kommunalen) Daseinsvorsorge gesichert, um eine geordnete Sammlung
und Verwertung von Abfallen bzw. eine geordnete Abfallwirtschaft zu gewahrleisten.

Durch die planungsrechtliche Bereitstellung der Nutzungen im AuRenbereich wird eine
funktionale und radumlich vertragliche Steuerung gewahrleistet. Hierzu zahlen die verkehrli-
che Anbindung und die Vermeidung von immissionsschutzfachlichen Nutzungskonflikten.

Um die Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu starken und weiterzuentwickeln, hat sich die
Gemeinde unter Hinzunahme der oben genannten Ziele dazu entschieden, diese stadte-
bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Die Bauleitplanung ist somit auch unter dem Ge-
sichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die einheimische
Bevolkerung sowie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB zu sehen.

Trotz Zulassigkeit der geplanten Nutzungen nach § 35 BauGB hat sich die Gemeinde dazu
entschieden, diese stadtebauliche Entwicklung im Rahmen eines Bebauungsplanes mit Be-
ricksichtigung aller (stadtebaulichen) Belange im Detail zu steuern. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu
sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt.

Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Eppishausen istim LEP Bayern im allgemeinen landlichen Raum dargestellt.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Krumbach (Schwaben) im Nordwesten und
Schwabmunchen im Osten. Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern sind zu beachten.

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (G 1.1.3)

e Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden (G 1.1.3)

e Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere ge-
genuber den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden (G 1.1.4)
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Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitdtsentwicklung und die verstarkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G1.3.1)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrgu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...] seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann [...] (G 2.2.5)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausge-
richtet werden (G 3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...] (Z 3.3)

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und
zu nutzen (Z2 6.2.1)

2.2 Regionalplan Donau-lller

Raumstrukturell ist die Gemeinde Eppishausen im landlichen Raum dargestellt. Innerhalb
des Plangebietes wird ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und ein Vorbehaltsgebiet
fur die Erholung dargestellt. Die im Westen verlaufende Staatsstrafle St 2025 wird als regi-
onale Verkehrsachse im regionalbedeutsames Straliennetz, Bestand dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan mit Plangebiet (schwarzer Kreis), Raumnutzungskarte, Stand 09/2025, o. M.
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2.31

2.3.2

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

o Derlandliche Raum[...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A 11 2 G 1).

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der dkologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen (B 11 G 2).

e Zur Sicherung zusammenhangender, aufgrund ihrer Wertigkeit und Bedeutung fir die
landwirtschaftliche Produktion besonders geeigneter Flachen werden in der Raumnut-
zungskarte Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt (B 12 G 3)

¢ In den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft kommt dem Erhalt der landwirtschaftli-
chen Flachen bei der Abwagung gegenlber entgegenstehenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht zu. Eine Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde
Nutzungen soll nur bei Fehlen gleichwertiger, die Landwirtschaft geringer belastender
Standortalternativen erfolgen. Landwirtschaftskonforme Nutzungen sind in den Vorbe-
haltsgebieten grundsatzlich zulassig (B | 2 G 4)

e Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn mdglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B 13 G 1).

¢ Inden Vorbehaltsgebieten fir Erholung ist den Belangen Erholung und Landschaftsbild
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Umweltbelastungen, einschliel3lich Larmemissionen, sind in
diesen Gebieten moglichst gering zu halten und ggf. zu reduzieren. In den Vorbehalts-
gebieten fur Erholung soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre Eignung fur Kur,
Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt wer-
den (B16 G 6)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP und RP
Gewerbe und Wirtschaftskraft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde die Bereitstellung von
Flachen fur gewerblich-orientierte Sondernutzungen. Das Ziel wird verfolgt, um einerseits
gewerbliche Ansiedlungsmdglichkeiten bereitzustellen und andererseits die kommunale, lo-
kale und regionale Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu starken. Zugleich wird die 6konomi-
sche Leistungsfahigkeit erhdht. Es werden Arbeitsplatze geschaffen, um eine Abwande-
rung in andere Teilrdume zu vermeiden. Die Standortvoraussetzungen fir die lokale Wirt-
schaft werden verbessert. Mit dem vorliegenden Standort liegen aufgrund der abgertckten
Standortlage aus Grinden des Immissionsschutzes und der guten verkehrlichen Anbin-
dung optimale Standortvoraussetzungen vor.

Flacheninanspruchnahme, Standortbegriindung

In der Gemeinde bestehen auf Grund fehlender Flachenverfigbarkeiten und der (verkehrs-
gunstigen) Lage Nachfragen hinsichtlich gewerblichen Flachen. Konkret wurde ein Fla-
chenbedarf in der Hohe von ca. 5 ha vorgetragen, um Anlagen der Energiegewinnung und
Energieverwertung sowie eine Einrichtung der Abfall- und Recyclingwirtschaft zu realisie-
ren.
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Flachenbezogen und baulich sind die Ressourcen im Gemeindegebiet erschopft und am
Limit. Ziel ist die Ausweisung von neuen Flachen im AuRenbereich, um die Nachfragesitu-
ation entsprechend zu decken. Eine dem Siedlungsumfeld abgerickte Lage ist fir die ge-
planten Nutzungen aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich. Im Ubrigen wird da-
rauf hingewiesen, dass die geplanten Nutzungen nach § 35 BauGB zulassig waren, wobei
die vorliegende stadtebauliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes im Detail
unter Berlcksichtigung aller mal3geblichen Belange gesteuert werden soll. Die Vorgaben
des Anbindegebotes werden im nachfolgenden Kapitel ndher thematisiert.

Die Gemeinde fordert die Inanspruchnahme von innerértlichen und unbebauten Grundstu-
cken, verfugt allerdings selbst Uber keine entsprechenden Bauflachen in Gemeindehand
bzw. erhalt keinen Zugriff fir eine mdgliche Aktivierung von bestehenden Bauflachen. Bau-
licken oder innerortliche Potentialflachen sind in den bestehenden Gebieten bzw. Gewer-
begebieten nicht vorhanden. Die Alternativenprifung im Gemeindegebiet kommt zu dem
Ergebnis, dass keine (gewerblich-orientierten) Flachenpotentiale im Bestand vorhanden
sind. Zudem sind keine Alternativstandorte geeignet bzw. verfigbar. Die Gemeinde kann
daher zum einen den vorliegenden Flachenbedarf Gber bestehende Flachenpotentiale nicht
decken. Zum anderen bedarf es wie oben genannt eine dem Siedlungsumfeld abgeruckte
Lage.

Die seitens der Gemeinde geplanten Sondergebiete werden entsprechend der vorliegen-
den Nachfragesituation entwickelt. Der Bedarf fur die Neuausweisung ist nachweislich vor-
handen. Die Flachenausweisung ist verhaltnismafig und entspricht einer bedarfsgerechten
Bereitstellung. Durch die vorliegende Begrindung ist nachgewiesen, dass die Maligaben
des LEP i. V. m. den Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung“ eingehalten sind. Um der Flacheninanspruchnahme ent-
gegenzuwirken, setzt der Bebauungsplan allseitig umfangreiche randliche Eingrinungen
fest. Zugleich werden bestehende Erschliefung- und Verkehrsanschlisse genutzt.

Nachdem keine Alternativen vorhanden sind, erfolgt im Ergebnis eine Standortbegriindung
zum Plangebiet. Die Eignung des Standortes wird wie folgt begrindet:

o Bestehender Rahmen durch die umliegende Staatsstralle im Westen, wodurch beste-
hende Verkehrs- und Erschlieungsformen genutzt werden.

e Eine dem Siedlungsumfeld abgerickte Lage, wodurch keine immissionsschutzfachli-
chen Konflikte bzw. Beeintrachtigungen vorliegen.

o Gezielt wird zusatzlicher Verkehr innerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers vermie-
den, indem Pkw- und Lkw-Fahrbewegungen herausgehalten werden.

e Hohe Kompatibilitdt der geplanten Nutzungen zueinander.

e Die zukinftige Sicherung von Arbeitsplatzen, der (lokalen) Wirtschaftskraft sowie der
zuklnftigen Abfallentsorgung, Energieversorgung und Energieverwertung werden ge-
wahrleistet.

e Keine grundstliicksbezogenen Hirden, gesicherte Verfugbarkeit der Flachen
Anbindegebot

Das Plangebiet weist keine Anbindung an eine (geeignete) Siedlungseinheit auf. Gemaf
LEP Z 3.3 sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Der geplante Standort befindet sich in abgesetzter Lage ca. 220 Meter
nordlich vom Siedlungsrand des Ortsteiles Morgen.
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2.3.4

2.3.5

Das Anbindegebot LEP Z 3.3 greift gemaR Begrindung grundsatzlich nur fir Siedlungsfla-
chen. Die dazugehorige Begrundung fuhrt aus, dass Siedlungsflachen solche Flachen sind,
die zum dauernden oder mindestens regelmalig voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt werden sollen.

Gemal der Begriindung zu LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 sind die vorliegenden geplanten Zweckbe-
stimmungen (inklusive zulassiges Nutzungsspektrum) ,Energiegewinnung und energeti-
sche Verwertung“ (Biomasseanlagen) und ,Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft* ein-
deutig keine Siedlungsflachen im Sinne des vorgenannten Zieles sind, da die Nutzungen
keinen dauernden oder mindestens regelmafig voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen beinhalten.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Nutzungen auch im
Sinne des § 35 BauGB privilegiert sind.

Die Planung schafft keinen neuen Siedlungskern und keine strukturpragende bauliche Ver-
dichtung. Vielmehr handelt es sich um eine funktional abgegrenzte Einzelnutzung mit klar
definierter Zweckbindung ohne siedlungsstrukturelle Entwicklungsdynamik. Die Zielrich-
tung des Anbindegebotes gemal LEP Z 3.3 wird durch das Vorhaben daher nicht berthrt
und somit eingehalten.

Vorbehaltsgebiet fiir die Erholung

Den Belangen Erholung und Landschaftsbild sind in der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Unmittelbar westlich
ist bereits eine technische Uberpragung der Landschaft durch die Schneise der Staats-
stralRe St 2025 gegeben. Die Nord-Sud Verbindung des Geh- und Radwegs bleibt erhalten.
Weitere nachstgelegene Rad- und Wanderwege befinden sich mindestens 180 m vom
Plangebiet entfernt und weisen lediglich ein geringes Verkehrsaufkommen auf. Aufgrund
der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung hat das Plangebiet keine Erholungsfunk-
tion. Auch sind keine Ausstattungen fir die Erholung vorhanden. In alle Himmelsrichtungen
ist die freie Landschaft vorhanden und Uber bestehende Wegeverbindungen erreichbar.
Feldwege bleiben von dem Vorhaben unberihrt. Eine Standortbegriindung und Flachenbe-
darfsbegriindung ist enthalten, wobei alternative Flachenpotentiale bzw. Standorte oder ge-
werbliche Innenentwicklungspotentiale nicht vorhanden sind sowie der Flachenbedarf
nachgewiesen ist (vgl. Ziff. 2.3). Nachdem die Flacheninanspruchnahme bzw. der Flachen-
bedarf nachvollziehbar und in konkretisierender Form dargelegt ist sowie negative Auswir-
kungen auf die Erholungsfunktion nicht vorhanden sind, steht das Vorbehaltsgebiet fur die
Erholung in einem gerechten Abwagungsgrundsatz.

Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft

Einer beabsichtigten Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen
und Vorhaben in den Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegenuberzustellen. Daher er-
fordert der erh6hte Abwagungsanspruch eine hinreichende Konkretisierung der Notwendig-
keit der jeweiligen Flacheninanspruchnahme durch eine nachvollziehbare Bedarfsbegrin-
dung und Prifung von Planungsalternativen. Die vorliegenden Ausfiihrungen werden im
Zuge der Aufstellung durch die Prifung und Bewertung des Flachenbedarfs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme sowie der Standortbegriindung im Detail betrachtet. Alternative Fla-
chenpotentiale bzw. Standorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht
vorhanden. Zugleich ist der Flachenbedarf nachgewiesen (vgl. Ziff. 2.3). Die Flacheninan-
spruchnahme bzw. der Flachenbedarf ist auf diese Weise nachvollziehbar und in
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2.3.6

24

3.1

3.2

4.1

konkretisierender Form dargelegt, wobei das Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft in einem
gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

StaatsstraBe St 2025 als regionale Verkehrsachse, raumbedeutsames StraRennetz

Die bestehende Verkehrsachse der Staatsstralle St 2025 ist als regionale Verkehrsachse
(regionalbedeutsames Stralennetz, Bestand) dargestellt. Diese befindet sich im Westen
und wird zur Anbindung des Areals genutzt. Die einschlagigen Richtlinien gemaf Art. 23
und Art. 24 BayStrWG (Bauverbots- und Baubeschrankungszone) sind im Bebauungsplan
enthalten und in den weiteren Planungen einzuhalten. Die Anbindung ist mit dem zustandi-
gen Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Zusammenfassung der Auseinandersetzung

Nach eingehender Bewertung landesplanerischer und regionalplanerischer Vorgaben
kommt die Priifung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans Donau-lller widerspricht.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirt-
schaft* dargestellt. FUr den stdlichen Randbereich, sowie weiter 6stlich verlaufend ist im
Flachennutzungsplan eine ,Strukturanreicherung des Landschaftsraums zur Starkung des
Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbaumen, Feldgehdlzen, wegbegleitenden Krautsau-
men“ dargestellt. Zudem sind Héhenlinien dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Vorgesehen ist die Festsetzung von Sondergebieten (SO), wodurch die geplante Entwick-
lung nicht den gegenwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Rand-
eingriinungen werden bertlicksichtigt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird ge-
man § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefuhrt.

Bestehende Bebauungsplanes

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie im unmittelbar angrenzenden Umfeld
ist kein Bebauungsplan bzw. keine sonstige Satzung rechtskraftig.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten des Gemeindegebietes von Eppishausen, rund
220 m nérdlich von Mérgen sowie rund 770 m sudlich von Spdck. Unmittelbar westlich ver-
lauft die Staatsstralle St 2025, Uber welche das Plangebiet angebunden wird. Das weitere
Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.
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4.2

4.3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 5,8 ha. Das Plangebiet beinhaltet vollstandig das Grundsttick
mit der Flur-Nr. 243, der Gemarkung Mdrgen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Im
Norden und Suden durch landwirtschaftliche Flachen. Im Westen durch einen Rad- und
Gehweg und die Staatsstralle St 2025 mit strallenbegleitenden Grinflachen. Im Osten
durch einen Wirtschafts-/Feldweg und landwirtschaftliche Flachen.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Topographisch bedingt ist das Gelande bewegt, von Norden nach Siden ist ein Gefalle mit
Hohenunterschieden zwischen ca. 5 bis 8 m vorhanden. Dem Bebauungsplan ist ein Be-
standshéhenaufmald (Stand 02/2025 der Bayerischen Vermessungsverwaltung) nachricht-
lich hinterlegt. Gegenwartig umfasst das Plangebiet eine strukturarme offene Feldflur mit
landwirtschaftlicher Grinlandnutzung. Gehdlz- oder sonstige Vegetationsbestande sind
nicht vorhanden.

N
X NF L

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan (schwarz gestrichelt), o. M., Quelle: BayernAtlas 11/2025

Stadtebauliches und gestalterisches Planungskonzept

Im Plangebiet sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung einer Einrichtung der offentli-
chen Abfall- und Recyclingwirtschaft sowie flur Anlagen der Energiegewinnung und energe-
tischen Verwertung geschaffen werden. Energiegewinnungsanlagen bzw. eine Biogasan-
lage Ubernehmen die energetische Verwertung und dienen zugleich der Energiegewinnung,
wodurch ein Beitrag zur Strom- und Warmeversorgung geleistet wird. Fir den Wertstoffhof
ist eine ebenerdige Grunguterfassung und eine Umschlaghalle fiir Rest- und Biomullabfélle
vorgesehen. Dies dient der geordneten Sammlung und Zwischenlagerung von Stoffen und
Abfallen und tragt zur Verbesserung der Abfallwirtschaft bei. Nachdem diese Nutzungen im
Aullenbereich bereits nach § 35 BauGB zulassig sind, soll die stadtebauliche Entwicklung
im Detail gesteuert werden. Ziel ist die vollstandige Ausnutzung des Plangebietes flr die
geplanten Zwecke, wobei die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild (Regelungen zur
Hoéhenentwicklung, Gestaltung, Randeingriinungen, etc.) im Focus steht. Die Bebaubarkeit
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6.1

6.2

orientiert sich an den Anforderungen der geplanten Nutzungen und soll auf eine erforderli-
ches Minimum reduziert werden. Zugleich soll die verkehrliche Anbindung Uber die Staats-
stralle ordnungsgemal gesichert werden. Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone
gilt es zu beachten. Der Abstand von ca. 300 m zum nachstgelegenen Siedlungsbereich
stellt sicher, dass durch die vorgesehenen Nutzungen nur geringe Belastungen durch Im-
missionen und Verkehr entstehen.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet werden entsprechend dem stadtebaulichen Planungskonzept und dem
Ziele bzw. dem Anlass der Planung Sonstige Sondergebiete (SO mit Nummerierung) mit
den jeweiligen Zweckbestimmungen ,Energiegewinnung und energetische Verwertung®
(SO 1) sowie ,Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft‘ (SO 2) gemaR § 11 BauNVO
festgesetzt. Die Zulassigkeiten werden explizit vorgeschrieben, um die Zweckbestimmung
zu wahren und den Prifungsaufwand in Genehmigungsverfahren zu vereinfachen. Der
Zweckbestimmung entgegenstehende Nutzungen sind ausgeschlossen.

Sondergebiet SO 1

Planungsziel im SO 1 ist die Errichtung von Energiegewinnungsanlagen, wodurch aus-
schliel3lich Nutzungen zulassig sind, die der Energiegewinnung und energetischen Verwer-
tung dienen. Dazu zahlen bauliche Anlagen und Einrichtungen zur Energiegewinnung und
energetischen Verwertung, Aufbereitungsanlagen der Biomasse und des Biogas, Fermen-
ter, Blockheizkraftwerk sowie fur die Garresttrocknung, Gasverwertung, Abwarmenutzung
erforderliche Anlagen und Einrichtungen, Werk-, Lager- und Maschinenhallen, Fahrsilo,
Blockheizkraftwerk, Gasreinigungs-, Gasaufbereitungsanlagen, Stromerzeugungstechnik,
Heizanlagen, Vorgrube, Silage, LNG- und Flissigerdgas-Anlagen bzw. Tankstellen. Um
das ganzheitliche erforderliche Nutzungskonzept eines solchen Vorhabens planungsrecht-
lich abzubilden, sind auch sonstige der Zweckbestimmung dienende Vorhaben und bauli-
che Anlagen, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Nebenanlagen, Ausstattungen, Tech-
nik- und Verwaltungsraume, PV- und Solarthermieanlagen, Einspeisepunkte und ober-
oder unterirdische Leitungen, infrastrukturelle Einrichtungen sowie Regenrickhaltebecken
oder Vergleichbares erlaubt.

Sondergebiet SO 2

Planungsziel im SO 2 ist die Errichtung einer Einrichtung fur die 6ffentliche Abfall- und Re-
cyclingwirtschaft zur Sicherung einer geordneten Abfallwirtschaft, wodurch ausschlie3lich
Nutzungen zulassig sind, die dem Betrieb von Anlagen zur Wiederverwendung, oder Un-
terbringung von Gebauden und Einrichtungen flr die 6ffentliche Abfall- und Recyclingwirt-
schaft dienen. Dazu zdhlen auch sonstige der Zweckbestimmung dienende bauliche Anla-
gen, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Nebenanlagen, Container, Ausstattungen, Tech-
nikrdume, Verwaltungs- und Blrordume, oberirdische und unterirdische Leitungen, infra-
strukturelle Einrichtungen oder Vergleichbares. Zum Zeitpunkt des angebotsbezogenen
Bebauungsplanes wird das Nutzungsspektrum fur einen Wertstoffhof bewusst weit gefasst,
um ausreichende Handlungsspielrdume in der Ausfihrungsplanung (Baugenehmigungs-
ebene) zu sichern.

6394_BP_Teil C_Begr Umw_E Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet M6rgen* Seite 11 von 43

erstellt: fre

Gemeinde Eppishausen, Ortsteil M6rgen



77 KLING
EN\% CONSULT Entwurf i. d. F. vom 18. Juni 2026 Projekt-Nr. 6394-405-KCK

MaR der baulichen Nutzung

Abgestimmt auf die stadtebauliche Planungskonzeption der vollstandigen Ausnutzung des
Areals wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,90 festgesetzt. Damit werden die
funktionalen Bedirfnisse planungsrechtlich gesichert. Die Uberschreitung des Orientie-
rungswertes gemaf § 17 BauNVO wird wie folgt begriindet bzw. kompensiert. In alle Him-
melsrichtungen sind umfangreiche Grinflachen bzw. randliche Eingriinungen vorgesehen.
Baumpflanzungen sind in Abhangigkeit der Flachengrdofle vorzunehmen. Stellplatzflachen
sind wasserdurchlassig auszubilden. Zudem wird der Eingriff entsprechend der o. g. Grund-
flachenzahl naturschutzfachlich ausgeglichen. Die Uberschreitung des Orientierungswertes
gemal § 17 BauNVO bzw. die maximale Grundflachenzahl ist stadtebaulich angemessen.

Mafigebend fir die Planung der Hauptgebaude ist die jeweiligen maximale absolute Ge-
samthéhe (GH) von 602,50 m tGber Normalhéhen-Null (NHN) als Hochstmal’. Damit wird
die absolute Hohenentwicklung in Abhangigkeit des (natirlichen) Gelandeverlaufs ein-
schlagig limitiert. Aufgrund des hangigen Gelandes in Richtung Sidosten wird dort eine
reduzierte maximale absolute Gesamthéhe (GH) von 597,50 m Uber Normalhéhen-Null
(NHN) als Hochstmall festgesetzt. Damit passen sich Vorhaben héhentechnisch an die
Umgebung an. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist dabei der héchste Punkt
der aulieren Dachhaut, einschlieRlich Dachliberstand. Die zusatzliche Festsetzung eines
(unteren) Hohenbezugspunktes ist entbehrlich, da das Vorhaben durch die absolute Hohe
uber Normalhdhen-Null in der HOhenentwicklung einschlagig limitiert wird.

Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten wie beispielsweise Lif-
ter, Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, Klimatechnik, Dachzu-/aufstiege, PV-Anlagen, etc.
ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe (GH) um bis zu 3,00 m zulassig. Die
Festsetzung begriindet sich auf technischen Eigenschaften von beispielsweise Liftungs-
anlagen oder PV-Anlagen, welche gegebenenfalls punktuell eine Uberschreitung der maxi-
malen Gesamthéhe (GH) erfordern. Die Festsetzung sichert eine erforderliche Flexibilitat in
der Ausfuhrungsplanung fur ggfs. notwendige Anlagen.

Fir die im Sonstigen Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung
und energetische Verwertung“ zugeordneten baulichen Anlagen wie beispielsweise eine
Immissionsabdeckung, Kamine, ein Doppelmembranspeicher auf Garrestelagern oder Ver-
gleichbares ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe (GH) um bis zu 8,00 m
zulassig. Auch diese Festsetzung sichert eine Flexibilitat in der Ausfihrungsplanung fur
ggfs. notwendige Anlagen, die im Regelfall fur die Zweckbestimmung bzw. fur den Betrieb
der jeweiligen Nutzung erforderlich sind.

Fir die geplanten Sondernutzungen wird eine maximale Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
festgesetzt, welche im Zuge der abgerlckten Standortlage stadtebauliche ausreicht. Die
Festsetzung einer maximalen Geschossflachenzahl und einer Anzahl an Vollgeschosse ist
aufgrund der geplanten Sondernutzungen entbehrlich.

Bauweise, Grenzabstande, liberbaubare Grundstiicksflachen

Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. Dabei gelten die
Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die Gebaudeldnge eine Lange
von 50 m uberschreiten darf. Durch diese Festsetzung werden Gebaude entsprechend der
Zielsetzung der Sondernutzungen, in welchem grof¥flachige Gebaude aufgrund von ent-
sprechenden Produktions- und Betriebsablaufen erforderlich sind, ermdglicht.
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9.1

9.2

Grundsatzlich sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen flir Hauptbaukérper und bauliche
Anlagen durch Baugrenzen festgesetzt. Damit sind alle baulichen Anlagen innerhalb der
Baugrenzen erlaubt. Durch die flachenhafte Festlegung der Baugrenzen ergeben sich aus-
reichende und flexible Handlungsspielrdume in der Situierung. Die Abgrenzung der Bau-
grenze wird wie folgt gewahlt: Im Norden, Osten und Stiden entlang eines 5 m Abstands zu
den Flachen zum Anpflanzen. Die Eingrinungsflache ist mit 5 m fur eine randliche Eingru-
nung ausreichend breit. Im Westen entlang der Bauverbotszone der Staatstrale bzw. ent-
lang eines 3 m Grenzabstands zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Durch die flachenhafte Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksgrenzen (Baugrenzen)
sind auch Garagen, Carports und Stellplatze geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen ge-
maf § 14 BauNVO ausschlieldlich innerhalb der Baugrenzen erlaubt. Damit werden um-
fangreiche Spielraume in der Situierung erdffnet, ohne nutzungsbedingte Betriebsablaufe
einzuschranken.

Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO hingewiesen.
Damit kann eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke hinsichtlich der Belichtung, Be-
lGftung und Besonnung vermieden sowie die geforderten Abstandsflachen gewahrt werden.
Es wird auf die Einhaltung der Stellplatzsatzung der Gemeinde in der jeweils glltigen Fas-
sung hingewiesen. Damit wird der StralRenraum von parkenden Fahrzeugen entlastet und
ein geordnetes Abstellen von Fahrzeugen auf den Baugrundsticksflachen gewahrleistet.

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Sondernutzungen sind etwaige Regelungen zur Dachform und
Dachneigung entbehrlich bzw. nicht zielfihrend. Vielmehr sind die Beschrankung der Ho-
henentwicklung als Maf} der baulichen Nutzung sowie Gestaltungsregeln zur Fassade und
Dacheindeckung sowie zu Einfriedungen und Werbeanlagen malfigebend.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sind flir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht
zulassig. Durch die getroffenen Festsetzungen werden Stérwirkungen fur das Orts- und
Landschaftsbild vermieden.

Einfriedungen

Um ein unerwiinschtes Uberwinden von Einfriedungen zu vermeiden, sind Einfriedungen
bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 2,00 m zulassig. Es sind ausschliellich Metall-,
Drahtgitter-, Stahlgitter- oder Stahimattenzaune erlaubt, um ein offenes Ortsbild zu erhal-
ten. Geschlossene Elemente wie beispielsweise Gabionen, Sichtbeton, Mauern oder ahn-
liche durchgehend geschlossene und flachenhafte Einfriedungen sind ausgeschlossen. Ge-
schlossene Wirkungen bzw. Abschirmungen sollen gezielt vermieden werden. Um eine
Durchgangigkeit der Einfriedungen fur einen Durchgang fur Kleintiere beispielsweise Igel
zu erhalten, sind Einfriedungen mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Gelan-
deoberkante auszufiihren. Damit soll einerseits dem Minimierungsgebot sowie andererseits
dem Erhalt der 6kologischen Vernetzung Rechnung getragen werden.
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9.3

10

10.1

Werbeanlagen

Mit den Einschrankungen flur die Zulassigkeit von Werbeanlagen sollen die Beeintrachti-
gung und die AuRenwirkung auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden. Die Re-
gelungen bericksichtigen die nicht angebundene Lage sowie die direkte Nachbarschaft zur
Staatsstralie.

Grundséatzlich sind Werbeanlagen — als unbeleuchtete, beleuchtete oder selbstleuchtende
Werbeanlagen — ausschlielich im SO 2 innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Zur Reduzierung der Auffalligkeit und aus stadtebaulichen Griinden werden die
zulassigen FlachengréRen von Werbeanlagen in der Summe mehrerer getrennter Anlagen
auf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache beschrankt. Damit sich Werbeanlagen
dem Gebaude unterordnen, wird neben der Limitierung der FlachengréRe auch die maxi-
male Hohe beschrankt, wodurch an der Gebaudefassade angebrachte Werbeanlagen die
Oberkante der dufReren Dachhaut nicht GUberschreiten dirfen. Um beispielsweise ein Fahne
als freistehende Werbeanlage fur die Einrichtung der 6ffentlichen Abfall- und Recyclingwirt-
schaft zu sichern, sind diese bis zu einer maximalen Hohe von 8,00 m zulassig.

Um das Umfeld und die Verkehrsachsen, insbesondere die angrenzende Staatsstralle, vor
Storwirkungen und Stéreinflissen zu schitzen, sind blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwer-
beanlagen, Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder Lichteffekten wie beispiels-
weise Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung sowie Werbeanlagen mit grellen oder blen-
denden Lichtern nicht zulassig.

Im Sinne des Art. 8 BayBO sind Werbeanlagen, gleich ob am Gebaude oder freistehend, in
Art, Form, Gro3e, Lage, Material und Ausdehnung so zu planen und auszufiihren, dass sie
sich gestalterisch und stadtebaulich in den jeweiligen Gesamtentwurf einfigen. Die GrofRe
der jeweiligen Werbeanlage darf einen gestalterisch vertretbaren Rahmen im Verhaltnis
zum jeweiligen Objekt und Gebaude nicht Gberschreiten. Dabei darf das Orts- und Stralen-
bild nicht gestort werden sowie verkehrliche Belange dirfen nicht entgegenstehen. Zugleich
mussen die Verkehrssicherheit und die Sichtverhaltnisse gewahrt bleiben. Durch die Be-
schrankung der AuRenwerbung (Hohen- und GrofRenfestsetzung) soll dbermalige Wer-
bung, die sich negativ auf das Ortsbild auswirkt, vermieden werden. Durch die getroffenen
Festsetzungen sind diese Grundsatze eingehalten.

VerkehrserschlieBung

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird von der im Westen verlaufenden Staatsstrafle St 2025 angebunden,
um den Verkehr schnellst-mdglichst abzuwickeln und Verkehr aus den umliegenden Ort-
schaften herauszuhalten. Das Plangebiet schliet den Bereich der freien Strecke der
Staatsstralle St 2025 ein.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt soll langfristig die Linienfihrung der Staats-
stral3e angepasst bzw. begradigt und die Hohenpunkte des Strallenverlaufs abgeschwacht
werden. Langfristig wird die Staatsstralle St 2025 daher angepasst. Eingeplant wird eine
neue Linksabbiegespur (RAL, LA3), die im Studwesten an das Plangebiet anschlief3t und
einen geordneten Einmindungsbereich bildet. Als Fahrbahnmarkierung soll zudem eine
Rechtsabbiegung von Norden kommend gekennzeichnet werden. Die entsprechenden
Schleppkurven sind nachzuweisen bzw. einzuhalten. Die Entwasserung der Einmindungs-
flache muss durch entwasserungstechnische Mallnahmen so gestaltet werden, dass kein
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10.2

Oberflachenwasser der Staatsstralle zuflieRen kann. Durch den zukiinftigen Ausbau der
Staatsstralle mit Linksabbiegespur ist die langfristige Anbindung des Areals leistungseffi-
zient gesichert.

Kurzfristig bzw. temporar soll das Plangebiet im Stdwesten ohne Linksabbiegespur ange-
bunden werden. Als temporare ErschlieRungsform soll daher eine vorerst verkehrsrechtli-
che MalRnahme (LRA-Unterallgdu Verkehrsbehdrde, Pl Mindelheim, StBA Kempten) mit
baulichen Anderungen im bestehenden Einmiindungsbereich erfolgen.

In der Weiterflhrung ist innerhalb des Plangebietes eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache
vorgesehen. Die neue Strallenverkehrsflache entspricht den geltenden Richtlinien der
RASt06 und ist fur den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw ausgelegt. Gleiches gilt fir die Wen-
deanlage, die unter anderem flir das Wenden eines Sattelzugs ausgelegt ist.

Grundsatzlich ist das zu erwartende Neuverkehrsaufkommen fir das SO 1 absehbar,
wodurch die bestehende ErschlieBung (auch ohne Linksabbiegespur) den Verkehr leis-
tungsfahig und ohne Rickstauprobleme abwickelt. Das zu erwartende Neuverkehrsauf-
kommen fir das SO 2 ist aufgrund der Nutzung (Einrichtung fir die 6ffentliche Abfall- und
Recyclingwirtschaft) hdher einzustufen, wodurch langfristig eine gesicherte verkehrliche Er-
schlielung (mit einer neuen Linksabbiegespur) vorliegen muss.

Die offentliche ErschlieBung des Areals ist ordnungsgemal gesichert und nachgewiesen.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten vom und zum Feld- bzw. Wirtschaftsweg im Osten
sind zu unterbinden, wodurch bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten vorgesehen sind. Einzige fir erforderliche Feuerwehrzufahrten oder
Ausfahrten bzw. Feuerwehr-Umfahrungen sind auf der Ostseite Ein-/Ausfahrten zulassig.

Der exakte Ausbauumfang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sowie die interne Er-
schlieBung der Nutzungen ist im Zuge der Ausfihrungsplanung auf Baugenehmigungs-
ebene vorzulegen. Feldwegeverbindungen werden nicht berihrt.

MaRgeblich ist die Einhaltung der Verkehrssicherheit durch den Nachweis der Sichtfelder
im Ausfahrtsbereich zur Staatsstrae. Aus diesem Grund ist das entsprechende Sichtdrei-
eck im Ausfahrtsbereich in der Planzeichnung nachrichtlich hinterlegt. Die Sichtfelder auf
den Strallenverkehr (Sichtdreiecke nach RASt 06) sind einzuhalten. Die standige Freihal-
tung der Sichtfelder bis 0,80 m Héhe von Anpflanzungen aller Art, baulichen Anlagen, Sta-
pel, Haufen und ahnlichen mit dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstanden so-
wie Einfriedungen wird vorgeschrieben, um auch kinftig die Verkehrssicherheit zu gewahr-
leisten. Somit werden die Sichtverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist nachweislich gesichert. Weitere er-
schlielBungsrelevante und verkehrliche Belange werden auf der Ebene von vertraglichen
Gegenstanden geregelt.

MaRgaben der StaatsstraRe St 2025

Aufderhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten durfen gemaf Art. 23 BayStrWG bauliche Anlagen [...] an Staatsstral3en in
einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke,
nicht errichtet werden. Dies gilt nicht fur Aufschittungen und Abgrabungen geringeren Um-
fangs und fiur technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von der 6ffentlichen Versor-
gung dienenden Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Sind besondere
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11

11.1

11.2

11.3

11.4

Fahrbahnen, wie Radwege, getrennt von der Hauptfahrbahn angelegt, dann werden die
Entfernungen vom Rand der Decke der Hauptfahrbahn abgerechnet. Es gelten die Bestim-
mungen des Art. 23 BayStrWG. Die Bauverbotszone wird in der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes dargestellt und ist einzuhalten.

Zusatzlich gilt die Baubeschrankungszone gemaf Art. 24 BayStrWG. Baurechtliche oder
nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen durfen nur im Einvernehmen mit
der StralRenbaubehorde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen langs von Staatsstralen in
einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom aulieren Rand der Fahrbahndecke,
errichtet, erheblich gedndert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. Das Einvernehmen ist auch
erforderlich, wenn infolge der Errichtung, Anderung oder anderen Nutzung von baulichen
Anlagen aulderhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Grundsticke eine Zufahrt (Art. 19 Abs. 1 BayStrWG) zu einer Staats-
stralRe [...] erhalten sollen oder die Anderung einer bestehenden Zufahrt zu einer Staats-
[...] erforderlich wiirden. Die Baubeschrankungszone wird in der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes dargestellt.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Grundsatze

ErschlieBungstechnisch wird auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Eppishausen in
der jeweils gultigen Fassung verwiesen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, ein-
schlief3lich Strom- und Telefonleitungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelun-
gen - unterirdisch zu fihren. Die infrastrukturelle Erschlieiungskonzeption ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes ordnungsgemals nachgewiesen und wird im Zuge der Erschlie-
Rungs- und Ausflhrungsplanung im Detail vorgelegt.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die mengen- und druckmafig ausreichende 6ffentliche Wasserver-
sorgung der Gemeinde Eppishausen angeschlossen. Der Ortsteil Mérgen der Gemeinde
Eppishausen ist an die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes Stauden-Wasser-
versorgung angeschlossen und verflgt damit Uber eine gesicherte Wasserversorgung. Eine
bestehende Wasserleitung befindet sich innerhalb des Geh- und Fahrradwegs im Westen,
wodurch Anschlusspunkte vorhanden sind.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss an die gemeindlichen Abwasser-
entsorgungsanlagen sicherzustellen. Die Schmutzwasserversorgung (Trennsystem) ist
vollstandig Uber bestehende Spartenanschlisse im Sitdosten (Siedlungskérper von Mér-
gen) moglich. Anschlusspunkte an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal sind vorhanden.
Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird der kommunalen Klaranlage der Gemeinde
Eppishausen zugeleitet.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasser-
leitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten gewahrleistet. Die
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11.5

11.6

11.7

(bauliche) Nutzung der Flachen ermdglicht eine Bebauung nach Industriebaurichtlinie, was
in der Loschwasserversorgung zu berucksichtigen ist. Die abschlieRende Loschwasserver-
sorgung (6ffentlich und/oder privat Uber eine dezentrale Versorgung) mit Brandschutznach-
weis ist auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung (Baugenehmigung) nachzuweisen.

Strom- und Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung kann durch Anschluss beispielsweise an den ortlichen Grund-
versorger gewahrleistet werden. Auf die Einhaltung der verschiedenen DIN- bzw. VDE-
Bestimmungen wird hingewiesen. Im Zuge der vorgesehenen Sondernutzungen ist die
Storm-, Warme- und Energieversorgung Uber die Nutzungen selbst zu sichern. Vorsorglich
wird festgesetzt, dass die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen-
den Nebenanlagen und Ver- und Entsorgungsanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassig sind, um bei beispielsweise erhdhten Leistungsbedarf ggf. erforderliche An-
lagen (Trafo-Station, Gasibergabe-Station, etc.) planungsrechtlich abzubilden. Die ab-
schlieRende Strom-/Warme-/Energieversorgung ist im Zuge der jeweiligen ErschlieBungs-
und Ausflihrungsplanung auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird in haushaltsiblichen Mengen durch die Gemeinde bzw. die ortli-
che Kreisabfallwirtschaft sichergestellt. Der Verkehrsraum ist fir die Befahrbarkeit eines
Mdallfahrzeuges ausgelegt, wodurch die Abfallentsorgung gesichert ist. Dartberhinausge-
hende Anforderungen fur gewerbliche und industrielle Abfalle sind durch den Vorhabentra-
ger verantwortlich zur regeln. Ein dauerhaftes Aufstellen von Mullbehaltern auf offentlichen
Verkehrsflachen ist ausgeschlossen.

Mit der teilrdumlich vorgesehenen Nutzung (Einrichtung fur die offentliche Abfall- und Re-
cyclingwirtschaft) ist die Abfallentsorgung zudem integraler Bestandteil des Planungskon-
zeptes. Durch die Einrichtung wird die geordnete Sammlung, Zwischenlagerung und Wei-
terleitung von Materialien, Stoffen und Abfallen sichergestellt.

Niederschlags- und Oberflachenwasserbeseitigung

Gemal den geltenden Richtlinien ist die (natlrliche) Versickerung von Niederschlagswas-
ser zu bevorzugen. Entsprechend ist das auf den einzelnen Baugrundstucksflachen anfal-
lende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen vorrangig
auf dem jeweiligen Grundsttck (vor Ort) durch beispielsweise Sickerrigolen, Sickerboxen,
etc. auf naturliche Weise (breitflachig tUber die belebte Bodenzone) zu versickern.

Die Begrindung zur Niederschlagswasserbeseitigung bezieht sich auf das Baugrundgut-
achten, Test2Safe AG, welches als Anlage 3 der Begriindung des Bebauungsplanes bei-
geflgt ist. Zusammenfassend sind die im Plangebiet anstehenden Béden der Homogenbe-
reiche B1, C1, C2, D1 und E1 aufgrund ihrer sehr schwachen bis schwachen Durchlassig-
keit fir Versickerungsanlagen nicht geeignet. Auch die Kiese der Homogenbereiche B2 und
D2 erreichen nach Berlcksichtigung des Korrekturfaktors gemal DWA-A 138 lediglich ks-
Werte im Bereich von 3x107 m/s bzw. 1x10® m/s und sind damit entweder nur schwach
durchlassig oder bereits wassergesattigt. Lediglich die Sande des Homogenbereichs E2
weisen mit korrigierten ki-Werten von ca. 1x107® m/s eine ausreichende Durchlassigkeit auf,
sodass sie fur eine Vorbemessung von Versickerungsanlagen bertcksichtigt werden kon-
nen. Im konkreten Bereich der geplanten Niederschlagswasserversickerungsanlagen mis-
sen jedoch  weitergehende  Untersuchungen (beispielsweise  Schirfe  mit
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11.8

Versickerungsversuchen) durchgefihrt werden. Der mittlere hochste Grundwasserstand
(MHGW) zur Bemessung der Regenwasserversickerungsanlagen wird unterhalb von Kote
549,5 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) angenommen. Entsprechend ist eine natirliche
Versickerungsfahigkeit des Untergrunds im Grundsatz nachgewiesen bzw. in Aussicht zu
stellen.

Im Falle abweichender Erkenntnisse im Zuge eines konkret vorliegenden Vorhabens sind
fur nicht-verschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ggf. auch
Ruckhaltemalinahmen zum Beispiel durch Rigolen, Regenwasserzisternen, Rickhaltebe-
cken, etc. vorzusehen. Die RickhaltemalRnahmen sind (gedrosselt) an die Kanalisation an-
zuschlieRen.

Die konkrete Dimensionierung der Versickerung/des Riickhalts und die Hohe der Nieder-
schlags-/Abflussmengen wird auf der Ebene des jeweiligen Bauantrages vorgelegt, da im
Zuge des vorliegenden angebotsbezogenen Bebauungsplanes die finale Vorhabenplanung
bzw. die exakte Uberbauung nicht vorliegt. Zum gegenwartigen Kenntnisstand ist ein Re-
genrickhaltebecken fur das SO 1 geplant. Die Ableitung von Regenwasser der Einrichtung
fur die 6ffentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft erfolgt in eine eigene Klaranlage.

Die Erschlielungskonzeption hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird nach-
weislich begriindet. Die abschlieRende Entwasserungsplanung wird im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. zur Erschlielungs- und Ausfuihrungsplanung vorgelegt.

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zur schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser (TRENGW)
sind zu beriucksichtigen. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich und somit durchzuflhren. Zur Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des
Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Nie-
derschlagswasser vorliegt, ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) zu verwenden. Zusatzlich ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)“ zu be-
rucksichtigen. Generell ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln, vor der Ein-
leitung entsprechend den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ablei-
ten in die Schmutzwasserkanalisation abzuflhren. Zudem ist das Niederschlagswasser von
Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden sowie von Dachflachen mit starker Verschmutzung, falls die Reinigungs-
leistung der jeweiligen Sickeranlage nach Arbeitsblatt DWA-M 153 nicht ausreichend ist,
aus Grunden des Gewasserschutzes ebenfalls zu sammeln und schadlos durch die
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Bestehende unterirdische Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auferhalb und ggf. innerhalb des Plangebietes beste-
hende Leitungen betrieben werden, deren Bestand und Betrieb zu sichern sind. Vor Beginn
der Tiefbauarbeiten ist es notwendig, sich Auskunft Gber die Lage von Leitungen einzuho-
len. Zum Schutz von Leitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und
Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten. Die bestehenden infrastrukturellen Leitungen
sind im Zuge der Erschlielungs- und Ausflihrungsplanung zu bertcksichtigen.
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Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz

Fir das Plangebiet werden umfangreiche Festsetzungen hinsichtlich grunordnerischer
MaRnahmen sowie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um den Eingriffen in
Natur und Landschaft bzw. der Flacheninanspruchnahme entgegenzuwirken und die Ver-
siegelung zu minimieren. Daflir dienen insbesondere Mallnahmen zur Ein- und Durchgru-
nung. Fur jegliche Pflanzungen ist gemafR den textlichen Hinweisen die Arten- und Pflanz-
liste zu berucksichtigen und zu empfehlen, welche heimische und standortgerechte Gehdlz-
pflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standortgerechter Vegetation wird gewahr-
leistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fur einen vitalen Wuchs ausgenutzt, die
Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die Pflanzungen widerstandsfahig
gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermie-
den und minimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimati-
scher Begunstigungen sind Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungs-
fahigen Materialien und Belagen beispielsweise Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
steine, fugenreiches Pflastermaterial oder Ahnlichem auszubilden. Damit wird der Anteil
des Oberflachenabflusses reduziert. Sofern betriebliche Erfordernisse wie beispielsweise
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen es erfordern, dirfen diese Flachen undurch-
|&ssig ausgebildet werden, und sind gegen Grunflachen abzugrenzen.

Um die flachenbezogene Durchgriinung sowie die Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft und das Ortsbild zu fordern, sind Verpflichtungen fir die Baugrundstiicksflachen
einzuhalten. Je angefangene 1.500 m? Baugrundstulicksflache ist ein heimischer Laubbaum
der 1. oder 2. Wuchsklasse oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Im
Sinne einer qualifizierten Freiflachengestaltung und Erhéhung der Biodiversitat sind je Bau-
grundstlick bei Pflanzungen mindestens drei verschiedene Baumarten zu verwenden. Der
Standort der Anpflanzung ist frei wahlbar, um ausreichende Handlungsspielrdume im funk-
tionalen Ablauf und Anordnung der Nutzung sicherzustellen. Zugleich wird die Erforderlich-
keit der Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige Grinflachen bzw.
Vegetationsflachen vorgeschrieben. Dabei werden mikroklimatische und 6kologische Ef-
fekte sowie eine Reduzierung der Versiegelung begrindet.

Um insbesondere die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft zu férdern, sind Ver-
pflichtungen fir Randbereiche im Norden, Osten, Siden und Westen einzuhalten. Mal3ge-
bend sind umfangreiche (Ortsrand-) Eingriinungen in einer Breite von 5 m.

Hierflr ist innerhalb der PFB 1 (Pflanzbindung PFB 1) die Anlage einer mindestens zwei-
reihigen Strauch- und Baumpflanzung in Anlehnung an die Arten-/Pflanzliste vorzusehen.
Mit den MaBnahmen wird eine Randeingriinung fiir den Ubergang in die freie Landschaft
begrindet, um eine begriinte Abschirmung und auch Einbindung zu erreichen. Die festge-
setzten Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
jeweils auf die festgesetzten Anpflanzungen je angefangene 1.500 m? Baugrundstucksfla-
che anrechenbar. Einer Unterbrechung der Pflanzbindung ist lediglich fir infrastrukturelle
Zwecke bzgl. Feuerwehrzufahrten bzw. Ausfahrten in deren jeweiligen Breiten erlaubt. Ziel
ist die landschaftsbildwirkende Eingriinung in Richtung Studen und Sudosten.

Innerhalb der PFB 2 (Pflanzbindung PFB 2) sind pro angefangene 75 m? Flache ein heimi-
scher Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsklasse bzw. Hochstamm-Obstbaum (regionaltypi-
sche Sorten) in Anlehnung an die Arten- und Pflanzliste gemaR textlichen Hinweisen zu
pflanzen. Der Standort der Anpflanzung wird nicht verbindlich festgelegt, um ausreichende
Handlungsspielrdume im funktionalen Ablauf und Anordnung der gewerblichen Nutzung
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sicherzustellen. Ziel ist die Reihung bzw. Schaffung von Baumstandorten entlang des Geh-
und Radwegs im Westen im Ubergang zum Plangebiet. Erneut sind die festgesetzten
Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern jeweils auf die
festgesetzten Anpflanzungen je angefangene 1.500 m? Baugrundstiicksflache anrechen-
bar. In Abhangigkeit der Nutzungen werden die Pflanzbindungen teilweise als private und
offentliche Grinflachen gesichert.

Im Norden und Nordosten des Plangebietes wird eine Flache zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern mit Pflanzbindung PFB 3 festgesetzt. In diesen Bereichen ist eine einreihige
bzw. niedrigwlchsige Strauchpflanzung zu entwickeln. Ziel der MaRnahme ist es, durch
eine gezielt niedrig gehaltene Eingrinung die Kulissenwirkung zu reduzieren und damit po-
tenzielle Beeintrachtigungen der Feldlerche als stérungssensible Offenlandart zu vermei-
den. Die Malinahme stellt insofern auch eine artenschutzrechtlich begriindete Vermei-
dungsmafnahme dar. Obwohl eine niedrigwtchsige Strauchpflanzung im Vergleich zu ho-
herwiichsigen Gehélzstrukturen aus landschaftsbildlicher Sicht grundsatzlich weniger wirk-
sam ist, wird dem Belang des Artenschutzes im vorliegenden Fall ein héheres Gewicht bei-
gemessen. Aufgrund der topographischen Situation sind die nérdlichen und norddéstlichen
Eingrinungsbereiche vom Ortsteil Spdck aus infolge der abfallenden Geldndeneigung (in-
nerhalb des Plangebietes) ohnehin nur eingeschrankt einsehbar. Zudem fallt das Gelande
in sudlicher Richtung zum Ortsteil Mérgen weiter ab, sodass die dort vorgesehene dreirei-
hige Eingrinung in ausreichendem Mal3e zur landschaftlichen Einbindung des Plangebie-
tes beitragt. Insgesamt ist die Entwicklung einer niedrigwtichsigen Strauchpflanzung in den
nordlichen und nordoéstlichen Randbereichen aus naturschutzfachlicher Sicht als angemes-
sen und gerechtfertigt zu bewerten, da sie den artenschutzrechtlichen Erfordernissen Rech-
nung tragt, ohne das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen.

Generell sind die Pflanzungen und Begriinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Inbe-
triebnahme bzw. nach Fertigstellung der Baumalnahme durchzuflihren. Pflanzungen sind
vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schuit-
zen. Nachpflanzungen sind spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung nachfolgen-
den Pflanzperiode durchzuflihren. Auch die Bodenfunktionen kénnen durch die Gehdlz-
pflanzungen beibehalten und klimatische Gunstraume geschaffen werden. Bei den Bau-
mafRnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen“ zu beachten. Dadurch ist der Schutz auch auf3erhalb des Plan-
gebietes gelegener Gehdlze gewahrleistet. Eine 6kologisch orientierte Ausrichtung der
Pflanzmalinahmen kann durch eine Auswahl bodenstandiger (standortheimischer) Arten
wie in den Hinweisen aufgeflhrt unterstutzt werden.

13 Immissionsschutz

13.1 Verkehrslarmimmissionen
Im Westen verlauft die Staatsstralle St 2025 inklusive entsprechender Verkehrsbewegun-
gen. Verkehrslarmimmissionen sind fur die geplanten Sondergebietsnutzungen mit den je-
weiligen Zweckbestimmungen von untergeordneter Relevanz bzw. vernachlassigbar und
fuhren zu keinen immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen.
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13.2

13.3

14

Gewerbelarmimmissionen

Die nachstgelegenen schutzenswerten Nutzungen befinden sich mind. ca. 250 m entfernt.
Gewerbelarmimmissionen sind fur diese Nutzungen von untergeordneter Relevanz bzw.
vernachlassigbar und fihren zu keinen immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen.

Geruchsimmissionen
a) Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft — Wertstoffhof

Im Rahmen der Aufstellung fur die Errichtung des Wertstoffhofs mit ebenerdiger Grunguter-
fassung sowie einer Umschlaghalle fir Rest- und Biomullabfalle wurde gepruft, ob durch
das Vorhaben immissionsschutzfachliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die dem
Vorhaben nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen befinden sich in einer Entfernung
von mindestens ca. 250 m zum Plangebiet. Aufgrund dieses ausreichenden Abstands sind
relevante Larm-, Geruchs- oder Staubimmissionen an schutzbedtrftigen Nutzungen nicht
zu erwarten. Die Entfernung gewahrleistet, dass sich betriebsbedingte Emissionen — insbe-
sondere aus An- und Abfahrtsverkehren sowie aus Umschlag- und Entladevorgangen — bis
zum Erreichen schutzwurdiger Nutzungen deutlich abschwachen. Daruber hinaus ist zu be-
ricksichtigen, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Nutzung handelt, die in
ihrer Art und Intensitat mit bestehenden Wertstoffhéfen und Abfallumschlaganlagen ver-
gleichbar ist. Vergleichbare Standorte mit ahnlichen Betriebsablaufen und vergleichbaren
Abstanden zu schitzenswerten Nutzungen zeigen, dass dort keine immissionsschutzfach-
lich relevanten Beeintrachtigungen auftreten. Diese Vergleichbarkeit stiitzt den Fakt, dass
auch am vorliegenden Standort keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.
Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass durch die geplante Errichtung und den Be-
trieb des Wertstoffhofs unter Berticksichtigung der vorgesehenen Nutzung, der Entfernun-
gen zu schutzwirdigen Nutzungen sowie der vergleichbaren Standorte und Anlagen keine
immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen resultieren.

b) Energiegewinnung und energetische Verwertung — Biogasanlage

Auf die Geruchs-Immissionsprognose, iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, vom 17. Juni
2026 wird hingewiesen, welche als Anlage 4 der Begriindung des Bebauungsplanes beige-
fugt ist. Durch das Fachgutachten ist nachgewiesen, dass die relevanten Immissionsorte
nicht Uberschritten werden. Die Berechnungsergebnisse zeigen zusammenfassend, dass
das Irrelevanzkriterium von 2 % an allen Immissionsorten eingehalten bleibt.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschutzte Arten nach europdischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstoRe auslésen, die gemadll § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdg-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

o Wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.
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e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

e Wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Ersatzmaf3nahmen wird gewahrleistet, dass der
derzeitige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unginstige Erhal-
tungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes nicht erschwert wird. Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG ist nicht gegeben. Fur nahere Konkretisierungen wird auf den Umweltbe-
richt (Ziff. 19.6.1) und die Anlagen 1/2 der Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen.

Vorbeugender Brandschutz

Der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen® (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Loschwassers ist zu folgen. Die einschlagigen Richtlinien und Verordnungen zur Lésch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die Maligaben des
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstucken" ist zu achten.

Die (bauliche) Nutzung der Flachen ermdglicht eine Bebauung nach Industriebaurichtlinie,
was in der Loschwasserversorgung zu berucksichtigen ist. Nach den technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist in Gewerbegebieten eine Loschwasserbereitstellung von
mindestens 1.600 I/min (96 m?h) ausreichend Uber zwei Stunden, erforderlich. In Industrie-
gebieten erhdht sich die Menge i. d. R. auf 3.200 I/min (192 m?3/h) ausreichend Uber zwei
Stunden. Nach dem Bayerischen Feuerwehrgesetz Art. 1, Abs. 2, Satz 2 haben die Ge-
meinden die notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unter-
halten. Fur einzelne Nutzungseinheiten, die It. Berechnung die o. g., bendtigte Loschwas-
sermenge Uberschreiten, ist die Léschwassermenge, auf das jeweilige Objekt bezogen, si-
cher zu stellen. Der Hydranten-Abstand sollte nach der Fachinformation zur Planung von
Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr, des LFV Bayern erfolgen.
Der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und maximal
120 m liegen. Es wird empfohlen Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren.
Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese ent-
sprechend zu Beschildern. Die Zufahrtsméglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge sind entsprechend den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr in Bayern vorzusehen
und entsprechend zu kennzeichnen.

Der Brandschutznachweis inklusive Loschwasserversorgung ist mit Vorliegen eines Bau-
vorhabens auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausflihrungsplanung
vorzulegen.
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19.1

Denkmalschutz

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie im unmittelbar
angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles
oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt oder
kartiert. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Landesamt fur Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und Besitzer des Grundstucks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwdtirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu fordern.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berilicksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.“ Gebaude sind unter Bericksichtigung einer sparsamen Energiebilanz sowie
der geltenden Gebaudeenergiegesetze zu errichten. Die Nutzung von Solarenergie kann
durch die Installation von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen wei-
ter ausgebaut werden. Aufgestanderte Photovoltaikanlagen auf begriinten Flachdachern
von liefern einen Beitrag zur regenerativen Energieversorgung sowie zum Klimaschutz.
Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

XPlanung Standard
XPlanung ist als verbindlicher Standard fiir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Plan-

werke der Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebau-
ungsplan ist auf Grundlage des standardisierten XPlanung-Formats vollvektoriell erstellt.

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des
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Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen bei-
zufigen. Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweili-
gen Planungszustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung gemalt § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Aus-
wertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stellungnahmen er-
ganzt. Im Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

19.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf der Gemeinde, geeignete
Flachen fur die Ansiedlung von gewerblich-orientierten Sondernutzungen zur Verfligung zu
stellen. Die Gemeinde tragt mit der Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Flachen
fur eine nachhaltige Energiegewinnung und energetische Verwertung sowie eine geordnete
Abfallwirtschaft Rechnung. Weitere Informationen zum Inhalt sind der Begriindung unter
Ziff. 1 zu enthehmen.
19.3 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes berucksichtigt wurden:
e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen vor dem Entstehen
von schadlichen Umwelteinwirkungen.
Bauleitplanerische Berlcksichtigung: Von den geplanten Nutzungen sind keine Ver-
kehrs- oder Gewerbelarmimmissionen vorhanden, die zu immissionsschutzfachlichen
Beeintrachtigungen flhren. Beeintrachtigungen von Geruchsimmissionen sind eben-
falls ausgeschlossen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt.
¢ Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszugleichen.
Bauleitplanerische Berlcksichtigung: In den Bebauungsplan sind griinordnerische
Festsetzungen aufgenommen, die insbesondere die Entwicklung relevanter Ein- und
Durchgrinungsstrukturen betreffen. Daneben dienen Festsetzungen zum Boden- und
Grundwasserschutz und AusgleichsmafRnahmen zur Minimierung des Eingriffs.
e Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes: In der Landes- und Regionalplanung
sind wirtschaftliche und konjunkturelle Ziele und Grundsatze enthalten. Es gilt die Be-
ricksichtigung der Flacheninanspruchnahme und des Anbindegebotes. Das Plange-
biet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung und innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fir die Landwirtschaft.
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19.4

19.5

Bauleitplanerische Berlcksichtigung: Die wirtschaftlichen und konjunkturellen Ziele
und Grundsatze sind erfullt bzw. eingehalten. Alternative Flachenpotentiale, Alternativ-
standorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhanden, wobei
der Gewerbeflachenbedarf nachgewiesen ist. Das Anbindegebot ist nicht berihrt. Die
Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft und Erholung stehen in einem gerechten Abwa-
gungsgrundsatz.

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes: Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fir den stdlichen
Randbereich sowie weiter dstlich verlaufend ist eine Strukturanreicherung des Land-
schaftsraums zur Starkung des Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbdumen, Feld-
gehdlzen, wegbegleitenden Krautsdumen vorgesehen.

Bauleitplanerische Berlcksichtigung: Die geplante Entwicklung entspricht nicht den ge-
genwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wodurch dieser zu andern ist.
Randeingriinungen werden in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes wird durchgefiihrt.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet wird vollstandig als landwirtschaftliche strukturarme Grinlandflache genutzt
und ist damit nicht bebaut bzw. nicht versiegelt. Gehdlz- oder sonstige Vegetationsbestande
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Umgebung ist von landwirtschaftli-
chen Flachen, der angrenzenden Verkehrsachse im Westen (St 2025) und freier Landschaft
gepragt. Topographisch bedingt handelt es sich um ein bewegtes Gelande. Denkmaler jeg-
licher Art sind nicht vorhanden. Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebiets-
verordnungen nach BNatSchG sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen
nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie betroffen. Eine ausflhrliche Bestandsauf-
nahme mit den voraussichtlichen Auswirkungen wird nachfolgend fir das jeweilige Schutz-
gut beschrieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich als Grinland genutzt wird. Eine Versiegelung des Bodens und Flachen-
inanspruchnahme wurde jedoch unterbleiben. Es werden keine mdglichen Auswirkungen
beispielsweise fir das Schutzgut Boden und Wasser, Flache sowie Landschaft und Ortsbild
resultieren. Insbesondere der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild durch die Auswei-
sung der Flachen wurde unterbleiben.

Bei einem Verzicht der vorliegenden Bauleitplanung wird die Gemeinde den Bedarf an Fla-
chen fir eine nachhaltige Energieversorgung und Energieverwertung sowie den Bedarf fur
eine Einrichtung fir die 6ffentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft nicht Rechnung tragen.
Die kommunale Wirtschaftskraft kann nicht gestarkt werden. Gleichzeitig entgeht der Ge-
meinde die Chance, die kommunale Infrastruktur bzw. Gewerbestruktur zu starken und als
Wohn- und Arbeitsstandort wettbewerbsfahig zu bleiben.
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19.6

19.6.1

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes flr jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und mdglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Grundsatzlich sind durch das Vorhaben folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

e Flacheninanspruchnahme, Verlust von Bodenfunktionen, Veranderung des Bodenge-
fuges, Verdichtung und Versiegelung (bau- und anlagenbedingt)

e Veranderung der Zusammensetzung der Arten und Lebensgemeinschaften (bau- und
anlagenbedingt)

o Entzug von Freiflache durch Versiegelung und bauliche Anlagen (anlagenbedingt)
e Schall- und Abgasemissionen (bau- und betriebsbedingt)
e Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung (anlagenbedingt)

e Uberpragung und langfristige Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes (bau- und
anlagenbedingt)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG, internationale Schutzgebietsverordnungen nach
Vogel- oder FFH-Richtlinie und Biotope nach Biotopkartierung sind nicht betroffen. Gewas-
ser, Graben, Felshigel und grofl¥flachige, offene und flache Nass- oder Feuchtgrinlandstel-
len sind nicht vorhanden. Geholz- oder Vegetationsbestande sind nicht vorhanden.

Gegenwartig wird das Plangebiet landwirtschatftlich als Griinland genutzt. Entsprechend ist
von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie Dlngeeintrag auszugehen. Das raumliche
Umfeld ist Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzungen und von der Staatsstralle St
2025 im Westen gepragt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder*. In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope oder naturschutzrecht-
lich geschitzte Gebiete. Diese befinden sich jedoch in der ndheren Umgebung:

e Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche Walder* (LGS-
00417.01) ca. 30 m westlich des Plangebiets, gegenlber der Staatsstralie

e Teilflaichen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche Walder* (LGS-
00417.01) ca. 380 m dstlich des Plangebiets

e FFH-Gebiet ,Graben im mittleren Mindeltal* (ID 7828-371) ca. 450 m sudwestlich des
Plangebiets
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o Biotop-Bestand ,Gebisch, magere Altgrasflur und magere Flachland-Mahwiese an
Steilbéschung sidlich Spock” (7828-1062-001) ca. 30 m westlich des Plangebiets, ge-
genlber der Staatsstralde

e Biotop-Bestand ,Schlehenhecken sudlich Spock® (7828-0110-001 und -002) ca. 100 m
westlich des Plangebiets, gegeniber der Staatsstralle

o Biotop-Bestand ,Gehdélz NW-Morgen, an einem Sidwesthang zum FloRachtal hin
(Hangleitenwald) (7829-0068-002) ca. 150 m sudlich des Plangebiets, gegenltber der
Staatsstralle

e Ausgleichsflachen im Okoflachenkataster westlich des Plangebietes, gegeniiber der
Staatsstralle

Bezuglich der Bestandserhebung von potenziell betroffenen Arten wird auf die artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung (Anlage 1 der Begriindung des Bebauungsplanes) und die ar-
tenschutzrechtliche Kartierung zur Erfassung bodenbrutender Vogel (Anlage 2 der Begrun-
dung) verwiesen. Im Zuge der Begehungen lag das Hauptaugenmerk auf der Bewertung
der bestehenden Lebensraumeignung fir geschitzte Offenlandbritern innerhalb sowie au-
Rerhalb des Plangebietes in einem Umkreis von 150 m. Fir die Erfassung der Bodenbriter
wurden Begehungen von Mitte April bis Mitte Juli durchgefiihrt. Nahere Bestandsinformati-
onen sind den Fachgutachten als Anlagen 1 und 2 zu enthehmen.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch temporaren Baularm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Der Einsatz der Bau-
maschinen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten fihren zur Zerstérung von
Bodenliickensystemen, Kleinhabitaten oder auch Fortpflanzungsstatten. Ferner sind Er-
schutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen maoglich.

Bezlglich der artenspezifischen Auswirkungen wird auf die artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung (Anlage 1 der Begrindung des Bebauungsplanes) und die artenschutzrechtli-
che Kartierung zur Erfassung bodenbritender Vogel (Anlage 2 der Begrindung des Be-
bauungsplanes) verwiesen. Flr nahezu alle behandelten Arten bzw. Artengruppen der LfU-
Lkr.-Artenliste liegen keine Anhaltspunkte fir eine Betroffenheit nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4
BNatSchG vor. Die zu prufenden Zugriffsverbote werden eingehalten bzw. Verbotstatbe-
stdnde treten durch das Vorhaben nicht ein (Tétungs- und Verletzungsverbot, Schadi-
gungsverbot, Stérungsverbot bei den Tierarten sowie bei Pflanzenarten Verbot der Ent-
nahme, Beschadigung, Zerstérung). Ausnahme stellen die bodenbritende Wiesen- und
Feldvogelarten da, wobei auf die Anlage 2 hingewiesen wird. Durch das Vorhaben gehen
zwei Feldlerchen-Reviere innerhalb der Planungsflache verloren. Drei weitere Reviere in
der 150-m-Pufferzone sind durch die entstehende Kulisse beeintrachtigt. Die Kulissenwir-
kung auf die Feldlerche kann jedoch durch entsprechende VermeidungsmaflRnahmen ge-
mindert werden. Insgesamt sind daher 4 Reviere durch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men (CEF-MaRRnahme) zu ersetzen. Auch zwei Schafstelzen-Reviere innerhalb des Plan-
gebietes sowie zwei in der Pufferzone sind betroffen. Aufgrund ahnlicher Habitat-Anspru-
che wird der Verlust der Schafstelzen-Reviere zusammen mit den Feldlerchen-Revieren
ausgeglichen. Durch die festgesetzten ErsatzmalRnahmen (CEF-MalRnahme) wird gewahr-
leistet, dass der derzeitige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige un-
gunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird. Bei Einhaltung der festgesetzten
Mafnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten. Eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
ist nicht gegeben.
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19.6.2

Der Naturpark ,Augsburg - Westliche Walder“ wird durch das Vorhaben nicht wesentlich
beeintrachtigt bzw. beruhrt. Das Landschaftsschutzgebiet LSG und das FFH-Gebiet befin-
den sich in ausreichend raumlicher Entfernung und sind ebenfalls nicht betroffen. Auch die
Biotop-Bestande sind ausreichend weit entfernt sowie nicht betroffen bzw. durch das Vor-
haben in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt. Selbe Aussage qilt fir die Ausgleichsflachen
im Westen aul3erhalb des Plangebietes.

Neben den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Grunordnungsmaflinahmen werden
als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen die Pflanzgebote zur Ein- und Durchgri-
nung sowie die Verwendung standortheimischer Arten fur Neupflanzungen gewertet. Durch
die entstehenden Eingriffe ergibt sich das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Aus-
gleichs. Geeignete Mallnahmen werden vorgeschrieben. Aufgrund der Betroffenheit von
Offenlandarten ist eine mittlere Erheblichkeit festzuhalten, wodurch angemessene und wirk-
same Ersatzmalinahmen vorgeschrieben sind.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittlere Erheblichkeit
Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete.
Wasserschutzgebiete, wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete oder Gewasser sind nicht betroffen.

Mit Beeintrachtigungen aufgrund wild-abflieenden Wassers muss aufgrund der absehba-
ren Nutzung bzw. Versiegelung sowie der Gelandeunterschiede gerechnet werden. Altlas-
ten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bezlglich der Boden- und Untergrundverhaltnisse wird den geotechnischen Bericht,
Test2Safe AG, verwiesen, welcher als Anlage 3 der Begrindung des Bebauungsplanes
beigefugt ist. Das Baugrundgutachten beschreibt und beurteilt die angetroffenen Baugrund-
und Grundwasserverhaltnisse, nimmt die geologischen, bodenmechanischen und bautech-
nischen Kilassifizierungen vor und erarbeitet die fur die Berechnungen erforderlichen Bo-
denkenngrofen. Darlber hinaus werden Hinweise und Empfehlungen zum Kanal- und
StraRenbau sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser und Empfehlungen zur Pla-
nung und Bauausflhrung gegeben. Die konkreten Erkenntnisse zum Schutzgut Boden und
Wasser, der Bodenaufbau und die Grundwasserverhaltnisse sind dem geotechnischen Be-
richt (Anlage 3) zu entnehmen.

Bdden erflllen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetz (§ 2 BBodSchG) verschiedenen
Bodenfunktionen, die die Wertigkeit eines Bodens mafligeblich bestimmen. Nachfolgend
wird eine Bodenfunktionsbewertung dargestellt und erlautert: Gemaf der Bodenlbersichts-
karte handelt es sich um Braunerden aus lehmiger Deckschicht Uber lehmig-schluffiger Mo-
lasse-Verwitterung. Die aufgeschlossenen Béden werden gemal den Felduntersuchungen
(Geotechnischer Bericht) in die folgenden Homogenbereiche eingeteilt: Homogenbereich
A: Oberboden (schluff, schwach sandig bis (fein-)sandig, teils schwach kiesig bis kiesig,
teils schwach tonig bis tonig) | Homogenbereich B1: lehmige Deckenschotter (Kies, schluf-
fig, sandig, schwach tonig bis tonig) | Homogenbereich B2: Deckenschotter (Kies, sandig,
schluffig) | Homogenbereich C1: kiesiger Hanglehm | Homogenbereich C2: lehmig-sandiger
Hanglehm | Homogenbereich D1: schluffig-sandige Talfullung | Homogenbereich D2:
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sandig-kiesige Talflllung | Homogenbereich E1: tertiare Schluffe und Sande | Homogenbe-
reich E2: tertidre Fein- bis Mittelsande. Die Nutzungsfunktion des Standortes ist mit einer
sehr hohen natirlichen Ertragsfahigkeit und sehr hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit ein-
zustufen. Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache (Acker, Griinland) mit Boden-
zahl/Grinlandgrundzahl 58. Zudem ist von einer sehr hohen Nahrstoffverfliigbarkeit auszu-
gehen. Das Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignisses ist aufgrund der Feld-
untersuchungen tendenziell eher gering. Die Sande des Homogenbereichs E2 sind noch
als durchlassig einzustufen. Der geschlossene Grundwasserspiegel wurde im Zuge der
Bohrarbeiten nicht angetroffen. Lokal konnten Schichtwasservorkommen in den Decken-
schottern bestétigt werden. Der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) zur Bemes-
sung der Regenwasserversickerungsanlagen wird erst unterhalb von Kote 549,5 m Uber
Normalhéhen-Null angenommen. Die Auswirkungen bezlglich des Grundwasserflur-Ab-
stands sind gering (Grundwasser > 20 dm tief). Das Rickhaltevermdgen gegeniber anor-
ganischen Schadstoffen ist gemal den Bodenfunktionen mittel bis hoch. Flr das Plange-
biet sind keine Geotope oder Bodendenkmaler bekannt. Im Zuge der dargelegten Boden-
funktionen gemaf der Bodenfunktionsbewertung ist die Empfindlichkeit gegenlber den vor-
habenbedingten Veranderungen als mittel einzustufen.

Auswirkungen

Die geltenden Bestimmungen fir Erdarbeiten und zum Schutz des Mutterbodens sind ein-
zuhalten. Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforde-
rungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Bag-
gergut® sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu be-
achten. Fur eine fachgerechte Umsetzung von BaumalRnahmen mit einer Eingriffsflache >
3.000 m? oder bei Béden mit hoher Funktionserfullung oder besonders empfindlichen Bo-
den ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept (DIN
19639) vorzusehen. Die Verwertung des Bodenmateriales bzw. die Verwertungswege des
Bodenmaterials sind vor Beginn der BaumalRnahme zu klaren und auf der Ebene der Er-
schlielungs- und Ausfuhrungsplanung (Baugenehmigung) nachweislich aufzuzeigen.

Die Hinzunahme des Leitfadens zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundes-
verband Boden e.V.) ist erforderlich. Mit anfallendem Erdaushub durfen keine 6kologisch
wertvollen Flachen, insbesondere wechselfeuchte Mulden und Senken, Feucht- und Nass-
wiesen sowie arten- und strukturreiches Dauergriinland verfullt oder beeintrachtigt werden.

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustel-
leneinrichtungen und Lagerplatze zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubil-
dung. Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind unter Einhaltung der Ublichen
Vorschriften nicht zu erwarten. Die zuldssige Flachenversiegelung vermindert das Ruckhal-
tevolumen und fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden mit ei-
ner Veranderung des Oberflachenabflusses. Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versi-
ckerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Die Begrenzung der zulassigen Versie-
gelung sowie Eingriinungsmalnahmen tragen zu einer Verminderung des Oberflachenab-
flusses bei. Damit werden die Auswirkungen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung
des Grundwasserkdrpers vermieden.

Die durch das Vorhaben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung bzw. die Rea-
lisierung der BaumalRnahmen hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden aus der Nut-
zung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt wird. Die
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19.6.3

angeflihrten Bodenfunktionen gehen in diesen Uberbaubaren Bereichen verloren. Um die
Inanspruchnahme sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu reduzieren, wird
die Versiegelung auf das notwendige Minimum reduziert sowie Ein- und Durchgrinungen
vorgesehen.

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in Form von Festsetzungen zur
Grunordnung oder zum Ausgleich wird der Eingriff in das Schutzgut Boden gezielt begrenzt.
Gleichzeitig stellen die Wasserdurchlassigkeit, Grinordnung und der Boden- und Grund-
wasserschutz sicher, dass der Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen reduziert wird.
Landwirtschaftliche Bodeneintrage finden nach der Umnutzung im Plangebiet nicht mehr
statt. Zudem werden Ein- und Durchgrinungen sowie Ortsrandeingrinungen festgesetzt,
wodurch die naturlichen Bodenfunktionen verbessert bzw. beibehalten werden. Auch durch
die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und Pflegemalinahmen auf externen Flachen
werden die Bodenfunktionen dieser Flachen gegenlber der aktuellen Nutzung verbessert
und aufgewertet. Zudem sind nicht Uberbaute Flachen als wasseraufnahmefahige Grin-
bzw. Vegetationsflachen anzulegen. Damit werden die Auswirkungen auf die natirlichen
Bodenfunktionen gezielt gemindert.

Im Zuge der Bebauung des Standortes wird der Niederschlagswasserhaushalt verandert.
Grundsatzlich soll eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort durchgefihrt wer-
den. In Abhangigkeit der konkreten Bodenverhaltnisse und der Dimensionierung des Vor-
habens ist ggf. das Niederschlags- und Oberflachenwasser zurlickzuhalten und (gedros-
selt) in die ortliche Kanalisation oder in einen Vorfluter einzuleiten.

Aufgrund der erstmaligen baulichen Beanspruchung und der Verlust der Bodenfunktionen
sind die planungsbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser
als mittel einzustufen. Die Einstufung wird durch die mittlere Empfindlichkeit gemaR der
Bodenfunktionsbewertung bestatigt. Die Erheblichkeit wird durch die vorliegende Planung
bzw. die oben angefilhrten Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen auf ein erforder-
liches Minimum reduziert. Die einschlagigen Vorgaben zum Bodenschutz sind einzuhalten.
Ein dartberhinausgehender bodenrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden und Wasser: mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im sudlichen Randbereich ist zudem eine Strukturanreicherung des Land-
schaftsraums zur Starkung des Biotopverbundes: Pflanzung von Einzelbaumen, Feldgehdl-
zen, wegbegleitenden Krautsaumen vorgesehen.

Auf der Ebene der Regional- und Landesplanung werden weitere MalRgaben bzgl. der Fla-

cheninanspruchnahme, des Anbindegebotes, des Vorbehaltsgebiets flr die Landwirtschaft
und des Vorbehaltsgebietes fir die Erholung formuliert.
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Auswirkungen

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen gehen Flachen zu Gunsten der
Siedlungsentwicklung verloren. Aufgrund der Gré3e und Lage des Plangebietes im Aulien-
bereich sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache hoch.

Vorgesehen ist die Festsetzung von Sondergebieten, wodurch die geplante Entwicklung
nicht den gegenwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Randein-
grinungen werden berlcksichtigt. Die geplanten Grinflachen wirken sich minimierend auf
die Erheblichkeit des Eingriffes aus. Gegenuber der aktuellen Nutzung erhoht sich der Ver-
siegelungsgrad in den Bereichen der geplanten Bauflachen entsprechend den Festsetzun-
gen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Das Plangebiet weist keine Anbindung an eine (geeignete) Siedlungseinheit auf. Gemaf
LEP Z 3.3 sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Die dazugehérige Begriindung flhrt aus, dass Siedlungsflachen sol-
che Flachen sind, die zum dauernden oder mindestens regelmafig voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt werden sollen. Gemal der Begruindung zu LEP-Ziel 3.3
Abs. 2 sind die vorliegenden geplanten Zweckbestimmungen (inklusive zulassiges Nut-
zungsspektrum) ,Energiegewinnung und energetische Verwertung“ (Biomasseanlagen)
und ,Offentliche Abfall- und Recyclingwirtschaft eindeutig keine Siedlungsflachen im Sinne
des vorgenannten Zieles sind. Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass die fest-
gesetzten Nutzungen auch im Sinne des § 35 BauGB privilegiert sind. Die Planung schafft
keinen neuen Siedlungskern und keine strukturpradgende bauliche Verdichtung. Vielmehr
handelt es sich um eine funktional abgegrenzte Einzelnutzung mit klar definierter Zweck-
bindung ohne siedlungsstrukturelle Entwicklungsdynamik. Die Zielrichtung des Anbindege-
botes wird durch das Vorhaben daher nicht berthrt und somit eingehalten.

Im besonderen Male ist die Flacheninanspruchnahme im AufRenbereich zu begriinden,
was in ausfuhrlicher Form in der Begriindung dargelegt ist (vgl. Ziff. 2.3.2). Alternative Fla-
chenpotentiale, Alternativstandorte oder etwaige Innenentwicklungspotentiale sind nicht
vorhanden. Der Gewerbeflachenbedarf ist eindeutig nachgewiesen.

Einer beabsichtigten Flacheninanspruchnahme durch landwirtschaftsfremde Nutzungen
und Vorhaben in den Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft sind die Belange der Land-
wirtschaft in der Abwagung mit einem besonderen Gewicht gegenuberzustellen. Der Fla-
chenbedarf ist wie oben angefiihrt entsprechend nachvollziehbar dargelegt. wobei das Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft in einem gerechten Abwagungsgrundsatz steht.

Den Belangen Erholung und Landschaftsbild sind in der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Zusammenfassend
sind geman Ziff. 2.3.4 negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht vorhanden,
wodurch das Vorbehaltsgebiet flr die Erholung in einem gerechten Abwagungsgrundsatz
steht.

Aufgrund der Lage und GroRe sowie der erstmaligen Uberplanung dieses AufRenbereiches
sind Auswirkungen auf das Schutzgut Flache hoch. Die Flacheninanspruchnahme ist in
Anbetracht der Abwagungen stadtebaulich vertretbar.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Flache: hohe Erheblichkeit
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19.6.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Gelande ist topographisch bewegt sowie gegenwartig nicht beansprucht oder versie-
gelt. Wahrend die landwirtschaftliche Flache infolge der nachtlichen schnellen Abkihlung
als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten flir die Umgebung dient, finden sich
keine Gehdlzstrukturen oder Vegetationsbestande, welche zur Frischluftproduktion und
Luftreinhaltung (Filterung von Schwebstoffen aus der Luft) beitragen wirden.

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kénnen phasenweise geruchsbelasti-
gende Immissionen von den Flachen in das Siedlungsgebiet gelangen.

Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet mit posi-
tiven Effekten fur die umliegenden Gegenden. Diese Umstande sind flr das Plangebiet
selbst von geringer Relevanz, da das Plangebiet durch die angrenzende Verkehrsachse
der Staatsstrale St 2025 im Westen vorbelastet ist. Entsprechend ist die lufthygienische
Situation innerhalb des Plangebietes durch Emissionen gepragt.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu Staub- und Abgasemissionen kom-
men. Eine potenzielle Kuhlfunktion wird das Plangebiet bei der Umsetzung der geplanten
Nutzungen verlieren.

Durch die geplante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung mit der Folge
klimatischer Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen
werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das War-
mespeichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatz-
lich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6rtliche Windfeld lokal verandern.

Der Standort befindet sich allerdings im Iandlichen Umfeld und in einer vorbelasteten Lage
neben einer Staatsstrafle, wodurch von geringfligigen Auswirkungen fir das Lokalklima
auszugehen ist. Wesentlich ist die bestehende Vorbelastung durch Emissionen ausgehend
von der Staatsstralle St 2025 im Westen. Fur das Mesoklima ist die geplante Malinahme
von untergeordneter Bedeutung. Angesichts der groRen Freiflachen im rdumlichen Umfeld
spielt das Plangebiet generell eine eher untergeordnete Rolle.

Durch die Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum, Ein- und Durch-
grunungsmalfinahmen und weiteren Gehdlzpflanzungen kann die Flachenversiegelung und
die damit verbundene Oberflachenaufheizung verringert werden. Damit geht eine Verbes-
serung der Frischluftproduktion und der mikroklimatischen Bedingungen einher. Im Bereich
der Eingrinungen verbessert sich die lufthygienische Situation.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: geringe Erheblichkeit
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19.6.5 Schutzgut Mensch

19.6.6

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Nutzung und der Lage des Vorhabens keine Bedeutung
als (Nah-) Erholungsgebiet. Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld sind keine Ausstattun-
gen fur die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Verkehrslarmimmissionen gehen im Wesentlichen von der angrenzenden Verkehrsachse
inklusive den damit verbundenen Fahrbewegungen aus.

Gewerbeldrmimmissionen sind zu vernachlassigen, da keine Gewerbebetriebe im malige-
benden raumlichen Umfeld vorhanden sind. Gewerbelarmemissionen sind durch die ge-
planten Nutzungen selbst vorhanden.

Geruchsimmissionen sind zu vernachlassigen, da zum einen keine landwirtschaftlichen Be-
triebe im Siedlungsumfeld vorhanden sind und zum anderen durch die Nutzungsart keine
Auswirkungen resultieren. Geruchsemissionen sind durch das Vorhaben selbst vorhanden.

Auswirkungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Wahrend der Bauphase ist
kurzfristig mit Larm- und Staubemissionen, der durch die Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

DarUber hinaus ist durch die Umsetzung der geplanten Nutzungen mit einem veranderten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die bestehende ErschlieRung Uber die Staatsstralle St
2025 kann das absehbare Neuverkehrsaufkommen leistungsfahig bzw. funktional aufneh-
men und abwickeln.

Durch die hohe Entfernung zum nachstgelegenen Siedlungsbereich sind keine immissions-
schutzfachlichen Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen auf schutzbedurftige Nut-
zungen zu erwarten. Verkehrslarmimmissionen fiihren aufgrund der Nutzungsarten eben-
falls zu keinen Beeintrachtigungen. Durch das Geruchsgutachten ist nachgewiesen, dass
keine Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen an schitzenswerten Nutzungen vor-
handen sind. Das Irrelevanzkriterium von 2 % an allen Immissionsorten bleibt eingehalten.

Umweltbezogen liegen keine Schallschutzkonflikte vor. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sind sichergestellt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Landschaft, Ortsbild

Bestandsaufnahme

Vorbehalts- oder Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sowie internationale Schutzge-
bietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder“. Inner-

halb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope oder naturschutzrechtlich
geschutzten Gebiete. Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg - Westliche
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19.6.7

Walder* (LGS-00417.01) befinden sich ca. 30 m westlich des Plangebiets, gegentiber der
Staatsstralle sowie ca. 380 m Ostlich des Plangebiets, jeweils aul3erhalb des Interessens-
gebietes. Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Nutzung und der Lage des Vorhabens
keine Erholungsfunktion zu. Der Standort befindet sich im Au3enbereich.

Gegenwartig ist das Landschaftsbild durch eine bewegte und offene strukturarme Feldflur
gepragt, die im Westen von der Staatsstralle St 2025 umgeben wird. Im Norden und Siden
schliefen landwirtschaftliche Flachen an. Im Osten verlauft ein Feld-/Wirtschaftsweg mit
anschlieftend landwirtschaftlich genutzten Flachen. MaRRgebliche Sichtachsen liegen nicht
vor. Landschaftspragende Strukturen wie Feldgehdlze, Streuobstwiesen o. A. sind nicht
vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgt eine zusatzliche Bebaubarkeit, wodurch das Plangebiet langfristig baulich tGber-
pragt und die Landschaft bzw. das Landschaftsbild verandert wird. Die Ausweisung der
Bauflachen flhrt zu einer langfristigen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes,
wodurch aufgrund der Lage im Aulienbereich hohe Auswirkungen vorhanden sind.

Die Abwagung kommt zu dem Ergebnis, dass die MaRgaben der Landes- und Regionalpla-
nung eingehalten sind. Zudem ist der Flachenbedarf entsprechend nachvollziehbar darge-
legt. Umweltbezogen besteht damit Einverstandnis, sofern entsprechende Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen zur Kompensation vorgesehen werden.

Zwingend sind die allseitigen Randeingrinungen umzusetzen, um das Plangebiet in die
freie Landschaft einzubinden. Zudem gelten die Vorgaben zur Héhenbeschrankung. Mit
den weiteren Bestimmungen fir Ein- und Durchgriinungen sowie zu Pflanzungen werden
weitere Mdéglichkeiten einer Strukturanreicherung geschaffen und somit der Eingriff in das
Landschaftsbild minimiert.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Landschaft, Ortsbild: hohe Erheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlie3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder
landschaftspragende Denkmaler bekannt oder kartiert.

Auswirkungen
Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-

malern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen. Es gelten die Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.
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19.6.8

19.7

19.7.1

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachguter: geringe Erheblichkeit
Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung): Die Umweltauswirkun-
gen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen sowie bau- und
betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkun-
gen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist als
die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bericksichtigung der Summenwirkung
(Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beruck-
sichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen: Zu den Wechselwirkungen
der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch andere Vorhaben und Plane im
Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren. MaRgeblich ist hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich. Im
Plangebiet und dessen mafRRgeblichem Umfeld sind keine weiteren Planungen oder Projekte
bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die Umsetzung des Vorhabens flihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veran-
derung von landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen, woraus durch den Eingriff des
vorliegenden Bebauungsplanes in Natur und Landschaft die Auswirkungen auf die umwelt-
bezogenen Schutzglter auszugleichen sind. Entsprechend sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB
AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) festzusetzen. Eingriff und Ausgleich werden
unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung (Stand 2021) ermittelt.

Eingriffsermittlung

Im Folgenden wird die Eingriffsermittlung tabellarisch dargestellt und erldutert:

Tab.1: Eingriffsermittlung

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen
Ausgangssituation

zogene
Wirkung

Planung

Bewertung
in WP
Vorhabenbe-
ungsfaktor
(GRZ)
Betroffene
Flache (m?)
Vermeidung
(max. 20 %)
Ausgleichsb
e-darf in WP

Code Bezeichnung

Beeintrachtig:

Intensiv bewirtschafte Acker
Sondergebiet (SO 1) | A11 |ohne oder mit stark verarmter | 2 hoch 0,90 42730 0% | 76.914
Segetalvegetation

Tntensiv bewirtscharie AcKer

Sondergebiet (SO 2) | A11 |ohne oder mit stark verarmter 2 hoch 0,90 13.000 | 0% | 23.400

Segetalvegetation
Tntensiv bewirtscharlie Acker

A11 Johne oder mit stark verarmter 2 hoch 1,00 1.195 0% 2.390

Segetalvegetation
Intensiv bewirtschatte Acker

Grunflachen A11 |ohne oder mit stark verarmter 2 gering 0,00 615 0% 0
Segetalvegetation

Erforderlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von 102.704

StralBenverkehrsflach
e
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Fur den Eingriff des Bebauungsplanes wird ein Plangebiet in Hohe von ca. 57.540 m? pla-
nungsrechtlich gesichert. Im Zuge der Bilanzierung sind neben der Flachengrofie auch die
Ausgangssituation und die Einstufung der betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen (BNT)
heranzuziehen. Fir den gesamten Bereich handelt es sich gegenwartig um einen intensi-
ven Acker (A11 mit 2 Wertpunkte).

Fir die Sondergebietsflachen ist aufgrund der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) ein Be-
eintrachtigungsfaktor (GRZ) von jeweils 0,90 anzusetzen. Die Grunflache wird nicht geltend
gemacht, da keine bauliche Inanspruchnahme und somit kein Eingriff vorliegen. Die Ver-
kehrsflache wird mit einer Beeintrachtigung von 1,0 gewertet, da davon auszugehen ist,
dass es sich um eine vollstandig versiegelte Flache handeln wird.

Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen (sog. Planungs- bzw. Vermeidungsfaktor)
werden aufgrund der Inanspruchnahme der Flachen im Auf3enbereich nicht herangezogen.

Schlussfolgernd ist flr die Kompensation des Eingriffes ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
mindestens 102.704 Wertpunkten (WP) bereitzustellen.

19.7.2 Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen
Im Folgenden wird die Ausgleichsbilanzierung tabellarisch dargestellt und erlautert.
Tab.2: Ausgleichsbilanzierung
Naturschutzfachliche Ausgleichsflache: Grundstiick Flur-Nr. 83, Gemarkung Mérgen
Prognosezustand nach .
Ausgangszustand 25 Jahren Entwicklungszeit Ausgleichsmalinahme
o o =
c = o » &
E 2 g 2 g g |22
s S 5 S g E 182
< 8 2 g 2 g1 2L
] ] [ ] = S E
= o m [ m < < 3
A G11 |Intensivgrinland 3 | G212 [MaRig extensiv genutzies, | o | | 49487 | 5 | 97.435
artenreiches Grunland
MaRig artenreiche seggen-
A G11 |Intensivgrinland 3 | G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 0 1.461 6 8.766
und Nasswiesen
Mé&Rig artenreiche seggen-
A G11 [Intensivgriinland 3 | G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 0 957 6 5742
und Nasswiesen
MaRig artenreiche seggen- MaRig artenreiche seggen-
A G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 | G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 0 207 0 0
und Nasswiesen und Nasswiesen
MaRig artenreiche seggen- Mé&Rig artenreiche seggen-
A G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 | G221 |oder binsenreiche Feucht- 9 0 197 0 0
und Nasswiesen und Nasswiesen
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkte 111.943
Summe Ausgleichbedarf in Wertpunkten 102.704
Differenz (Ausgleichsumfang - Ausgleichsbedarf) 9.239
Ausgeglichen Ja
* Abschlag der WP der Ausgleichsmafinahmen in Abhangigkeit der Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielzustandes
Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 83, Gemar-
kung Mérgen auf einer Flache von ca. 22.309 m2. Der feuchtigkeits-gepragte Standort be-
findet sich zwischen der Flossach im Westen und der Staatsstral’e St 2025 im Osten. Fur
die Ausgleichsbilanzierung spielen die Entwicklungsmal3nahme sowie der Ausgangszu-
stand des Standortes eine Rolle.
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Der Ausgangszustand der Flache wurde am 10. April 2026 vor Ort naturschutzfachlich kar-
tiert. Die gegenwartige Nutzung belauft sich weitestgehend auf ein Intensivgrinland (G11
mit 3 Wertpunkten). Punktuell sind zwei feuchtigkeits-gepragte Bereiche als mafig arten-
reiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen im Sinne bestehender kleiner
Flachmulden vorhanden (G221 mit 9 Wertpunkten). Der Ausgangszustand ist innerhalb der
planzeichnerisch dargestellten Ausgleichsflache erkennbar. Wéahrend sich weitestgehend
die gesamte Ausgleichsflache auf Intensivgrinland belauft, sind die zwei bestehenden
feuchtigkeits-gepragten Bereiche als bestehende und zu erhaltende Flachmulden (G221)
dargestellt.

Primares Entwicklungsziel ist die Entwicklung einer artenreichen extensiven Feuchtwiese
mit mindestens zwei groRflachigen wechselfeuchten Flachmulden. Die Feucht- bzw. Nass-
wiese ist als BNT G212 und die wechselfeuchten Flachmulden sind als BNT G221 natur-
schutzfachlich zu bewerten. Die zwei bestehenden Flachmulden sind grundlegend zu er-
halten. Im Zuge der Herstellung der artenreichen extensiven Feuchtwiese werden auf einer
Grofe von ca. 22.309 m? insgesamt maximal 111.943 Wertpunkte ausgeglichen. Der Ein-
griff kann damit vollstandig ausgeglichen.

Grundlegendes Ziel ist eine groRflachige Flachmulde als artenreiche extensive Feucht-
wiese durch Oberbodenabtragung und mit flachen Béschungsneigungen. Die Tiefstellen
bzw. die Flachmulde reichert sich mit Niederschlags- bzw. Oberflachenwasser an, ohne
Freilegung des Grundwassers. Durch den Feuchtstandort sowie durch Niederschlage ist
die dauerhafte Sicherung als wechselfeuchte Flachmulde gewahrleistet. Die wechselfeuch-
ten Mulden sind dem natirlichen Gefélle folgend, im Westen zur Flossach hin orientiert,
anzulegen. Zudem ist eine Ansaat mit einem gebietsheimischen und regionalen Saatgut fur
Pflanzen von Feuchtstandorten gemaR Positivliste des Landesamtes flir Umwelt in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

Die Entwicklung eines Hochstaudensaumes entlang der Flossach wird nicht als eigener
Biotoptyp gewertet, sondern tragt insgesamt der Entwicklung der artenreichen Feucht- und
Nasswiese bei und wird deshalb der Aufwertung der artenreichen Feucht- und Nasswiese
dem BNT G212 zugeordnet. Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur
Forderung des Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous
/ P. teleius) ist entlang der Westgrenze der Ausgleichsflache entlang der Flossach ein min-
destens 5,0 m breiter Hochstaudensaum als Biotoptrittstein herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Als Wirtsameisen sind vor allem Myrmica-Arten (beipsielsweise M. rubra) wichtig.
Far einen funktionierenden Lebensraum mussen Pflanze, Ameise und Pflege zusammen-
wirken konnen. Es darf im Bereich des Hochstaudensaumes keine Mahd wahrend der
Ei- und Raupenphase (Mitte Juni—Mitte September) erfolgen. Das Saatgut besteht zu 50 %
aus Grasern und zu 50 % aus Grasern. Der beste Ansaatzeitpunkt liegt im Spatsommer
(August—September) wegen den Kaltkeimern.

Die Bereiche auferhalb der wechselfeuchten Flachmulden sind als extensive Wiese zu
pflegen, um den Artenreichtum zu férdern. Pro Jahr ist eine Mahd durchzufuhren, wobei
das Mahdgut vollstandig abzufahren bzw. zu entfernen ist.

Zum Schutz vor Nahrstoffeintragen ist auf Mulchung, die Ausbringung von organischen und
mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen und auf chemische Pflan-
zenschutzmittel grundlegend zu verzichten. Springkraut oder andere Neophyten sind me-
chanisch zu bekampfen.

Auf Gehdlzpflanzungen innerhalb der Ausgleichsflache ist zu verzichten, um die Flachen
fur Bodenbriter (beispielsweise Kiebitz) attraktiv zu halten. Uferabflachungen an der
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19.7.3

Flossach sind nicht vorgesehen, da im betroffenen Abschnitt bereits Flachmulden vorhan-
den sind und sich ein standortgerechter Hochstaudensaum mit weiteren Flachmulden ent-
wickelt. Diese Strukturen erflllen bereits wesentliche Funktionen der ékologischen Uferauf-
wertung, insbesondere hinsichtlich Strukturvielfalt, Habitat-Angebot und Gewasserrand-
streifenwirkung.

Mit der AusgleichsmalRnahme wird eine intensive 6kologische Aufwertung bezweckt und
der Eingriff vollstdndig ausgeglichen. Neben der Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt
kénnen auch langfristige 6kologische Vernetzungen geschaffen werden. Fir die Aus-
gleichsflache ist eine abschlieRende Ausfihrungsplanung bzw. ein Gestaltungsplan vorzu-
legen. Jegliche MaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt umzusetzen. Bei einer potenziellen Bepflanzung der Ausgleichsflache ist ein
Mindestabstand von 10 m (RPS) vom Fahrbahnrand der Staatsstral’e 2025 einzuhalten.
Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials ist im Zuge der Ausfihrungsplanung der
Ausgleichsflache als Teil des Baugenehmigungsverfahrens aufzuzeigen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschliefdlich den Zwecken
des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen. Entgegen-
stehende Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Malinahmen sind rechtlich zu sichern sowie
an das Landesamt fir Umwelt zu melden. Im Grundbuch ist eine dingliche Sicherung erfor-
derlich. Zusatzlich ist die Flache an das Okoflachenkataster zu melden.

Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Nachfolgende Malinahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt berticksichtigt.

Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen und bio- | Grinordnerische Malinahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
logische Vielfalt Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Griun- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
AusgleichsmalRnahmen, Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Boden / Flache / Wasser | Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum
Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungsfa-
higen Belagen und Materialien

Grunordnerische MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen

Ausgleichsmalinahmen, Artenschutzrechtliche MaRnahmen
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Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
Klima und Luft Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum

19.8

19.9

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

AusgleichsmalRnahmen, Verwendung von wasserdurchlassi-
gen und versickerungsfahigen Belagen und Materialien

Landschaft, Ortsbild Ortsrandeingrinungen

Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
Begrenzung der Hoéhenentwicklung

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Griin- und Vegetationsflachen

Begrenzung der Werbeanlagen

Mensch Gruanordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Sach- und Kulturgtter Hinweise zum Denkmalschutz

Planungsalternativen

Eine Bedarfsuntersuchung bzw. Alternativenprifung sowie die Abhandlung von Planungs-
alternativen ist der Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen (vgl. Ziff. 2.3.2). Al-
ternative Standorte stehen nicht zur Verfigung. Die Flacheninanspruchnahme ist ord-
nungsgemaf nachgewiesen. Umweltbezogen liegen keine Planungsalternativen vor. Im
Zuge der Umweltprifung erfolgt eine Prifung, ob alternative Planungsmaéglichkeiten bzw.
Handlungsoptionen innerhalb des Bebauungsplanes vorhanden sind. Vorgesehen ist die
vollstandige Ausnutzung mit einer grof3flachigen Baugrenze, wodurch alternative Anord-
nungen von baulichen Anlagen durch das angebotsbezogene Baurecht grundsatzlich vor-
handen sind. Alternative Planungen sind auf Grund der vorliegenden Planungskonzeption
nicht vorhanden bzw. entbehrlich. In alle Himmelsrichtungen werden Ortsrandeingrinun-
gen als Freiflachen bzw. Grinflachen mit Pflanzbindungen gesichert. Auf diese Weise wer-
den umfangreiche begriinte Ubergange in die freie Landschaft geschaffen und das Plange-
biet auf diese Weise eingebunden. Fir die randlichen Eingrinungen ergeben sich keine
Alternativen. ErschlieBungstechnisch ist eine Anbindung ausschlief3lich von der Staats-
stralde und vom tiefsten Punkt vorzusehen, wodurch diesbezlglich ebenfalls keine Alterna-
tiven stadtebaulich sinnvoll sind. Alternative Moglichkeiten bzw. Handlungsoptionen inner-
halb des Bebauungsplanes wurden gepruft und sind nicht vorhanden bzw. stadtebaulich
nicht zielfihrend.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuiber schweren Unfillen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist zum gegenwartigen Kenntnisstand kein gemaf Bun-
desimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtiges Vorhaben zum gegenwartigen
Kenntnisstand bekannt, das unter die erweiterten Pflichten der Stoérfallverordnung fallt.
Auch im naheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden. GemaR § 50
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19.10

19.11

BImSchG sind schwere Unféalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur ibergeordneter Planungsvorgaben wie beispielsweise das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

e Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

o Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB, Biotopkartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt flir Umwelt), Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatSchG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan Donau-lller (RP 15)
e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Anlage 1 der Begriindung)

e Artenschutzrechtliche Kartierung zur Erfassung bodenbritender Végel (Anlage 2 der
Begrindung)

e Geotechnischer Bericht (Anlage 3 der Begriindung)

e  Geruchs-Immissionsprognose, iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG (Anlage 4 der
Begrindung)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde Eppishausen die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Darstellungen und Festsetzungen der MalRnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation.
Nach einer Dauer von drei Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichs- und Kompensations-
maflnahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Zudem
ist die Verwertung des Bodenmaterials Gegenstand der kommunalen Uberwachung.
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19.12

Entsprechend wird die Gemeinde die Wirksamkeit der Minimierungs-, Vermeidungs- und
KompensationsmafRhahmen bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes tUberwachen. Zu
Uberprifen sind insbesondere das Anlegen der Grin- und Freirdume i. V. mit den Gehdlz-
strukturen und deren Entwicklung.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden und Wasser, Flache, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Orts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet
und bewertet. Die Ergebnisse der Umweltprufung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Mittel

Boden und Wasser Mittel

Flache Hoch

Klima und Luft Gering
Mensch Gering
Landschaft und Ortsbild Hoch

Kultur- und Sachguter Gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Priifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen. Das Anbindegebot wird
durch die Erfullung des Ausnahmetatbestands eingehalten.

Durch die Planung wird eine Flache zugunsten der Siedlungsentwicklung beansprucht. Auf-
grund der Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich, der Bodennutzung, Uberbauung
und Versiegelung sind die Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Landschaft/Orts-
bild hoch. Der Gewerbeflachenbedarf ist vorhanden und begrindet. Zugleich sind keine
Alternativstandorte vorhanden sowie verflgbar. Durch die nachvollziehbare Darlegung der
Begrindung der Flacheninanspruchnahme ist die Siedlungsentwicklung stadtebaulich und
umweltbezogen vertretbar, sofern die nachstehende Minimierungs- und Vermeidungsmalf}-
nahmen umgesetzt werden. Mindestens 5 m breite Ortsrandeingriinungen in alle Himmels-
richtungen sind vorzusehen, um das Plangebiet in die Landschaft einzubinden.

Aufgrund der erstmaligen (baulichen) Beanspruchung des Plangebietes sowie der Boden-
funktionen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser mittel. Die bo-
dentechnische Ver- und Entsorgung bzw. Verwertung ist im Zuge der ErschlieRungs- und
Ausfuhrungsplanung (Baugenehmigungsebene) aufzuzeigen.

Im Zuge der Inanspruchnahme werden Habitat-Flachen fur Offenlandarten beansprucht,
wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mittel
sind. Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind durch die Vermeidungs- und Ersatz-
mafinahmen ausgeschlossen.

Die Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser und Oberflachenwasser ist
sichergestellt. Die Vorgaben des Bodenschutzes sowie etwaige Verwertungs- und Entsor-
gungswege sind zwingend im Zuge der Baugenehmigung vorzulegen und einzuhalten.
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Immissionsschutzkonflikte liegen nicht vor. Die Schutzbedrftigkeit der umliegenden Nut-
zungen ist gewahrt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gesichert. Das Plange-
biet hat aufgrund seiner Lage und Nutzung fir das Schutzgut Klima und Luft eine eher
untergeordnete Bedeutung.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen beispielsweise im Bereich
der Ein- und Durchgrinungen, der Grunflachen sowie der Ausgleichsflachen ist von einer
naturschutzfachlichen Aufwertung auszugehen. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen sowie der Kompensationsmafnahmen ist davon auszuge-
hen, dass die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares Mal3 reduziert werden.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

20 Planungsstatistik

Raumlicher Geltungsbereich 1 ca. 57.540 m? 100 %
davon Sondergebiet SO 1 ca. 42740 m* ca. 74 %
davon Sondergebiet SO 2 ca. 13.000 m* ca.23 %
davon StralRenverkehrsflachen ca. 1.200 m? ca.2 %
davon o6ffentliche Griinflachen ca. 600 m? ca. 1 %

Raumlicher Geltungsbereich 2
Naturschutzfachliche Ausgleichsflache ca. 22.309 m? 100 %

Raumlicher Geltungsbereich 3

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen ca. 122.528 m? 100 %
21 Bestandteile des angebotsbezogenen Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 18. Juni 2026
Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise, Entwurf i. d. F. vom 18. Juni 2026
Teil C: Begrindung und Umweltbericht, Entwurf i. d. F. vom 18. Juni 2026
22 Anlagen der Begriindung des Bebauungsplanes

Anlage 1 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Kling Consult GmbH vom 13. August
2024

Anlage 2 Artenschutzrechtliche Kartierung — Erfassung bodenbritender Végel, Planung
Landschaft Arten Natur vom 1. Dezember 2023

Anlage 3 Geotechnischer Bericht, Test2Safe AG vom 27. September 2024

Anlage 4 Geruchs-Immissionsprognose, iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, vom
17. Juni 2026
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23 Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 18. Juni 2026

Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert M.Eng. Alexander Frey
Gemeinde Eppishausen, den ........................
Susanne Nieberle, Erste Blirgermeisterin
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